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1. KHAI QUAT

TEN GIAO DICH

Gidy chtimg nhéan dang ky
doanh nghiép so

Von diéu 1€

Dia chi tru so

S6 dién thoai

Website

THONG TIN CHUNG KHOAN

Ma co phicu

San giao dich

Ngay giao dich chinh thirc

CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN

0301428617 do S& Tai chinh TP. H6 Chi Minh cap
lan dau ngay 11/6/2004, dang ky thay doi lan thir 21
ngay 05/9/2025

90.000.000.000 (chin muoi ty dong)

314 - 316 - 318 Phan Binh Phung, Phuong Cau
Kiéu, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam

028 38440816

WWW.pNnco.vn

PNG

S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi1 (HNX)

05/4/2016

QUA TRINH HINH THANH VA
PHAT TRIEN

Tién than cua Cong ty C6 phan Thuong mai Phu Nhuan 1a
doanh nghi¢p Nha nudc thanh 18p nam 1992. Nam 2003,
Cong ty thuc hién c6 phan hoa theo quyét dinh cia UBND
TP.HCM va chinh thtc hoat dong theo mo hinh cong ty co

phan tr ndm 2004 v&i von diéu 1¢ ban dau 9 ty dong.

Giai doan 2006-2012, Cong ty lién tuc ting von diéu 1€ tir 9
ty 1én 48 ty dong nham phuc vu nhu cau md rong hoat dong

kinh doanh. Nam 2008, Cong ty tr& thanh cong ty dai ching.

Nam 2015, Cong ty thuc hién chao ban O phiéu ra cong
chiing, nang von diéu 18 1én 90 ty dong. Nam 2016, cb phiéu
PNG chinh thirc dang ky giao dich trén san UPCOM.

Pén nay, Cong ty tiép tuc cing cb hoat dong trong linh vuc
thuong mai, dich vu va dau tu, dé)ng thot déy manh trién khai
du an Toa nha Van phong — Thuong mai — Dich vu tai 168
Hoang Vin Thy, huéng dén phat trién bén viing va nang cao

vi thé trén thi truong.



2. NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH
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I 3. CO CAU BQO MAY QUAN LY

PHONG

F TAI CHINH - KE TOAN
DATHOI PONG _ HOIDPONG TONG R PHONG
TOA NHA PHU NHUAN
PLAZA VA CAC MAT BANG
CHO THUE
- BAN PHO

KIEM SOAT TONG GIAM POC



8% CONG TY CON

CONG TY CO PHAN
VIET MY

e Nganh nghé kinh doanh: Ché bién, bao quan,

thiy san va cac san pham tir thuay san. Ché bién
va dong hop rau qua, xuat khau rau qua. |
e Dia chi: Lo 23 - Khu (‘:6ng nghi¢p Song Hau, 11 “1 .' .__ = | ‘**J-H-.-
hu’yén I‘Jai Vung, tinh Dong Thap. | F ﬂ Y | ”i | fm“! | F :; I':'l} i
e Von dicu I¢ thuc gop: 4.400.000.000 dong Vgt
e 55%. Hi¢én tai Cong ty Co phﬁn Viét My dang

tam ngung hoat dong dé giai the.

8% CONG TY LIEN KET: Khong c6




4. PINH HUONG PHAT TRIEN

Cac muc tiéu chii yéu ciia Cong ty:
Cong ty tap trung nang cao chat lugng va da dang hoa dich vu nha hang — tiéc cudi, dong thoi day manh dau tu va tng dung cong nghé nham toi
vu van hanh va nang cao hiéu qua kinh doanh. Trén co sé duy tri hoat dong on dinh, Cong ty trién khai cac chién lugc marketing phu hop dé ting

nang luc canh tranh, phat trién thuong hiéu va tirng budc mé rong thi trudng.

Chién lwgc phat trién trung va dai han:

Cong ty dinh hudng tap trung phat trién linh vuc nha hang — dich vu két hgp dau tu cao oc vin phong nham nang cao hiéu qua kinh doanh cho
thué, dong thoi chu trong phat trién nguon nhan lyc chat luong cao dé ho tro hoat dong thuong hiéu va marketing. Song song d6, Cong ty khong
ngurng nang cao chat luong dich vu, hoan thién hé théng quan tr1 va kiém soat rui ro, d@)ng thoi tang cuong hop tac véi cac d6i tac nham dam bao

hoat dOong phat trién 6n dinh va bén virng.

Muc tiéu va chwong trinh phat trién bén virng (méi trwong, xa hi va cong dong) trong ngin va trung han:

Cong ty dinh hudéng phat trién bén virng gan voi trach nhiém d6i véi xa hoi, cong dong va mdi truong, thong qua viéce tich cuc tham gia cac hoat
dong thién nguyén, tai trg gido duc — y t& va bao vé moi truong. Pong thoi, Cong ty trién khai cac giai phap st dung ning luong hiéu qua, giam
thiéu chat thai, tuan thu day di quy dinh phap luit vé méi trudng va ting cudng dao tao nhan sy nham nang cao chat lugng dich vu, ¥ thirc bao vé

moi trudng va an toan vé sinh thuc pham trong toan hé thong.



BAO CAO THUONG NIEN 2025

Nganh dich vu luu trd va dn udng c6 tiém ning ting
trudng cao nhung cling ngay cang canh tranh do su gia
nhip cua nhiéu doanh nghiép trong va ngoai nudc.
Trudce ap luc vé chit luong dich vu, gia ca, thuwong hi¢u
va ngudn nhan lyc, Cong ty chu dong nghién ctru thi
truong, xac dinh phan khac khach hang muyc tiéu, nang
cao chat luong dich vu, phat trién nhan sy va déy manh
hoat dong marketing nham nang cao ning luyc canh
tranh va cung c¢d vi thé trén thi truong.

Nguén nhan luc la yéu td then chot trong nganh dich vu,
trong khi thi truong lao dong canh tranh va thiéu hut nhan su
chat luong c6 thé lam gia ting chi phi va anh hudéng dén
hiéu qua hoat dong. Pé giam thiéu rui ro, Cong ty tip trung
xdy dung chinh sach thu hut va gilt chan nhan sy, tang
cudng ddo tao, nang cao k¥ ning va téi wu quan ly, dong
thdi tao moi trudng 1am viée chuyén nghiép nham nang cao
chét luong dich vu va hiéu suat hoat dong.

Hoat dong ciia Cong ty c6 thé chiu anh hudng tir cac yéu td bat kha khang
nhu thién tai, hoa hoan, dich bénh va bién dong dia chinh tri. Dé giam thiéu
rui ro, Cong ty chu dong xay dung phuong an phong ngtra, ing pho va thuc

hién cac chinh sach bao hiém can thiét nham dam bao hoat dong 6n dinh va
han ché thiét hai.

KHAC
Hoat dong kinh doanh cua Cong ty chiu anh
huong tir bién dong kinh té, lam phat va xu
huéng that chit chi tiéu, cuing véi nhiing han ché
\—> trong phat trién nganh du lich — dich vu. Bé giam

thiéu rai ro, Cong ty tip trung ning cao chat

CANH

TRANH  QUAN TRI
RUI RO

luong dich vu, chu dong phat trién thi truong,
ting cudng hop tac va lién tuc doi mdi san pham
nham nang cao ning luc canh tranh va cing ¢d vi

NGUON
NHAN
LUC

thé trén thi truong.

¥

La cong ty dai chung, phai tuan thu day du cac quy dinh phap luat vé doanh nghiép,
ching khoan, thué, moi trudng va an toan thuc ph'flm; do do, cac thay ddi chinh sach
c6 thé anh huong dén hoat dong va chi phi tun thu. Pé giam thiéu rii ro phap 1y,
Cong ty chu dong cap nhat quy dinh mdi, hoan thién quy trinh ndi bg va tang cuong
kiém soat.



oy
o

%ﬁw Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh

2.T06 chtrc va nhan su

ﬁéﬁefﬁ 3 Tinh hinh d4u tu va thuc hién cac du 4n
AP

. Tinh hinh tai1 chinh

5.Co cau c6 dong, thay do1 von dau tu cua chu so hiru

6.Bao cao tac dong lién quan dén mo1 trudng va xa hoi




BAO CAO THUONG NIEN 2025

Tong gia tri tai san

Doanh thu thuan ban hang

Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhuan khac

Loi nhuin truéc thué

Loi nhuan sau thueé

I 145.201

Pon vi: Triéu dong

@ 2024

— 94.234

—
h 926

28.545

39.521

_ 29.471

29.2

73

_ 23.555

0

23.423

50.000

91.129

100.000

2025

150.000

Biéu d6 thé hién tinh hinh tai chinh nim 2025
SO voi nam 2024

171.844

200.000
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BAO CAO THUONG NIEN 2025 'll' I'

Biéu do thé hién co cau doanh thu
theo tirng linh vwe kinh doanh

Pon vi: Triéu dong

© Doanh thu

Nha hang Hoa vién Tri Ky

Nha hang Tiéc cwdi Hoi nghi Phu Nhuan

Kinh doanh cho thué mit bang

Kinh doanh cho thué van phong Toa nha Phu Nhuan Plaza

0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 60.000
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

e¢ Nhan xét

e Kinh doanh dich vu nha hang:
Nha hang Hoa vién Tri Ky: Hoat dong 6n dinh, co luong khach hang
than thiét, thuc don da dang, d6i ngii phuc vu chuyén nghiép.
Thuong xuyén dam bao vé sinh, bao tri va nang cap co so vat chat.

Nha hang Tiéc cu61 Hoi nghi Phti Nhuan: Bi anh huong boi suy
giam thi truong tiéc cudi ndm 2025, nhung van duy tri khach hang
nhd uy tin, chat luong phuc vu tot, moén an phu hop va muc gia dap
tmg nhiéu phan khic.

o Kinh doanh bat djng san:
Hoat dong cho thué duy tri 6n dinh véi ty 1é lap day cao. Pong thoi
mé rong dién tich cho thué, nang cap chéng tham — son nude Toa
nha Phu Nhuén Plaza va trién khai hop dong quan 1y, van hanh véi
Cong ty TNHH MTV Bat dong san Transimex.
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Triéu dong

40.000

20.000

BAO CAO THUONG NIEN 2025

Biéu do thé hién tinh hinh thwe hién va ké hoach vé doanh thu va lgi nhuin trwéc thu

Pon vi: Triéu dong

@ Doanh thu thuan @ Lgi nhuén trwéc thué

(=)

106.014

Thuwe hién 2024

K¢ hoach 2025

Thuwe hién 2025
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

Biéu do thé hién ti 1¢ doanh thu
Don vi: %

Doanh thu thuin

96,71

Thuwe hién 2025 so véi 2024

85,96

Thuc hién 2025 so v6i ké hoach 2025
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100

80

60

40

20

D>~

Biéu do thé hién ti 1 loi nhuén trwéc thu
Don vi: %

@ Loinhuin trude thué

Thuwe hién 2025 so véi 2024 Thuc hién 2025 so v6i ké hoach 2025
14



I 2. To chirc nhan sw

Ba Tran Phwéc Thién Hoang - Tong Giam doc

Quaoc tich: Viét Nam

Trinh do chuyén mon: Cu nhan Tai chinh — Doanh nghiép

Qua trinh cong tac:

03/2021 — 06/2023: Giam d6¢ Cong ty TNHH MTV Bat dong san Transimex.

06/2023 — hién tai: Tong Giam ddc Cong ty Co phan Thuong mai Phu Nhuén.

Chirc vu hién nay tai Céng ty: Tong Giam doc

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khong co

S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay: 0 c6 phan twong duwong 0% VDL,

S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay ciia nhirng nguéi c6 lién quan: Khong co.

Ba Nguyén Thi Diém My - Phé Tong Giam doc Ong Trinh Vé Anh Kiét - Phu trich Keé toan

Qudc tich: Viét Nam

Trinh d chuyén mén: Cir nhan Kinh té Quoc tich: Viét Nam

Qua trinh céng tic: Trinh d chuyén mén: Cir nhan Tai chinh — Ké toan

10/2007 - 12/2019: Nhan vién Phong HC-NS tai Cong ty C6 phan Thuong mai Pha Nhuan. Qua trinh cong tac:

01/2020 - 3/2021: Phé Giam d6c Phong HC-NS Cong ty C6 phan Thuong mai Pha Nhuan. 07/2023 — 04/2024: Chuyén vién Ké toan tong hop Cong ty Co6 phan Thuong mai Phii Nhuan.
4/2021 - 12/2024: Giam dbc Phong HC-NS Céng ty C6 phan Thuong mai Phii Nhuén. 04/2024 — hién tai: Phu trach Ké toan Cong ty C6 phan Thuong mai Pht Nhuan.

01/2023 - 5/2025: Pho Tong Giam doc Cong ty Co6 phan Thuong mai Phii Nhuan. Chirc vu hién nay tai Cong ty: Phu trach K¢é toan.

Chirc vy hi¢n nay tai Cong ty: Ph6 Tong Giam doc Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khong co.

Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khong c6
S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay: 246 c6 phan tuong dwong 0,0027% VDL.
S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay ciia nhirng nguéi c6 lién quan: Khong co.

S6 c6 phan nim giir tai thoi diém hién nay: 0 c6 phan tuong duong 0% VDL.
S6 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay ciia nhirng nguéi ¢ lién quan: Khong c6

BAO CAO THUONG NIEN 2025
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Co cau nhan su

Biéu do thé hién co cau
nhan sy theo trinh do
Pon vi: %

@® Paihoc @ Cao ding
@ Trung cip Khic

Dai hoc
25%

Cao ding
8%

Khac
59%

Trung cz"tp
8%

Pa

BAO CAO THUONG NIEN 2025

Biéu do thé hién co cau nhan
su theo gioi tinh
Pon vi: %

® Ni

Nam

Nam
41%

Nir
59%

Biéu do thé hién co ciu
nhén su theo tinh chat hop
dﬁng
Don vi: %

@ Hop dong XPTH

@ Hop dong khong XPTH

Hop dong XPTH
18%

Hop dong khong XPTH
82%
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Biéu d6 thé hién thu nhap binh quin dau ngudi qua cac nim

12

@ Thu nhip binh quéin (triéu dong/ngudi/thang)

D —

10

e o

Tri¢u dong
=

2022

BAO CAO THUONG NIEN 2025

2023

2024

2025
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

Chinh
sach
nhan
Su

Dao tao:

Cong ty chu trong dao tao va phat trién ngudn nhan luc nham nang cao chat lugng dich vu va ning
luc canh tranh. Trién khai dao tao theo tirng 1 tri (bép, phuc vu, 1€ tan, quan 1y); ddo tao co ban
cho nhan sy méi va ddo tao nang cao, quan 1y cho nhan sy hién hitu nham phat trién doi ngii ké
can.

Tuyén dung:

Ul tién tuyén dung nhan sy c6 chuyén mon, kinh nghiém va ning luc tot. Ap dung quy trinh tuyén
dung chuyén nghiép (ding tuyén, phong van, danh gia nang luc) va xay dung mdi truong lam viée
hap dan dé thu hut, giir chan nhan tai.

Moi treong lam viéc:

Xay dung mo1 truong lam viéc an toan, chuyén nghiép; dau tu dﬁy du co so vat chat, trang thiét bj
va cai thién diéu kién 1am viéc nham nang cao hiéu suat va stc khoe nguoi lao dong.

Lwong, thwong, phuc lgi:

Chinh sach luong thudng canh tranh, diéu chinh dinh ky theo hiéu qua cong viéc. Thuc hién dﬁy
du ché ¢6 BHXH, BHYT, BHTN va cac phuc loi nhu kham stc khoe, nghi phép, 6m dau, thai
san...

Muc tiéu: xdy dung dji ngii nhan sw chuyén nghiép, én dinh va gan bé lau dai.

18



u’c hién cac du an

BAO CAO THUONG NIEN 2025

Thong tin chi tiét

1 Tén dy an Tda nha Vian phong — Thuong mai — Dich vu s6 168 Hoang Vin Thy
2 Tén nha diu tw Cong ty C6 phan Thuong mai Phtit Nhuén
3 Hinh thirc dau tw Thuc hién du an dau tu
4 Muc tiéu dau tw Vian phong — Thuong mai — Dich vu
Dién tich khu dat: 846,2 m2
Pat xay dung cong trinh: 454,8 m2

5 Quy mo du an Chiéu cao cong trinh: 45m?2

S6 tang: 02 ham + 12 tang noi + san thuong
Tong dién tich san xay dung: 6.788 m2 (d3 bao gom 2 ham, san thugng).

168 Hoang Van Thuy, Phuong 9, Quan Phu Nhuan, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét

6 Pja diém thwe hién dw an
Nam.

7 | Tong mirc dau tw du an 119.299.984.000 VNP

Thoi gian va tién @6 thue hién du an Dang thuc hién.




Chi tiéu

1 | Tong tai san
2 Doanh thu thuan

3 | Gi4 von hang ban

Cac Cong ty con, Cong ty lién két

4 | Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi ban hang, quan ly doanh nghiép,
tai chinh
6 | Lo1nhuan tu hoat dong kinh doanh

7 | Loi nhuan khac

8 |Loinhuén trude thué

Thyc hién 2025 Thyc hién 2024
4.331 4.331
1 1
(0,9) (0,9)
(0,9) (0,9)
(0,9) (0,9)

9 | Loinhuén sau thué

BAO CAO THUONG NIEN 2025

2025/2024 (%)

100%

100%

100%

100%

100%

20



4. Chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu vé kha niing thanh toan

Hé s6 thanh toan ngan han:
(Ta1 san ngén han/No ngén han)

Hé s6 thanh toan nhanh:

(Tai san ngan han - Hang ton kho)/No ngan han

Chi tiéu vé co cau von
Hé s6 No/Tong tai san

Hé so No/Von chu so hiru

DVT

Lan

Lan

%o

%o

2024

3,3

3,27

13,15

15,13

~e]
[e]

2025

3,8

3,78

18,9

23,32

21



BAO CAO THUONG NIEN 2025

Chi tiéu vé niing hrc hoat djng

Vong quay hang ton kho
(Gia von hang ban/Hang ton kho binh quén)

Vong quay tong tai san
(Doanh thu thuan/Tong tai san binh quan)

Chi tiéu vé kha ning sinh 101

Hé sb6 Loi nhuin sau thué/Doanh thu thuan

Hé sb6 Loi nhuin sau thué/Vén chu sé hitu binh quan
Hé sb Loi nhuén sau thué/Té)ng tai san binh quan

Hé sb6 Loi nhuén tir hoat dong san xuat kinh doanh/ Doanh thu thuan

DVT

Vong

Vong

%o

%

%o

%

2024

79,93

0,69

25

20,49

17,16

30,29

85,18

0,57

26

11,58

14,78

32,04

22



BAO CAO THUONG NIEN 2025

Cac chi tieu tai chinh nam 2025:

Kha nang thanh toan cua Cong ty dugc cai thién ro rét khi hé s6 thanh toan ngén han
tang tur 3,3 1én 3,8 lan va hé s thanh toan nhanh tang tu 3,27 1én 3,78 lan, cho théy
ning luc dam bao cac khoan no ngan han ngay cang viing chic.

Vé co cau von, cac hé sb6 ng déu tang, vdi1 ty 1€ no trén téng ta1 san dat 18,9% va trén
von chu sd hitu dat 23,32%. Von chu so hitu dat 139,3 ty dong, ting 11% so véi nim
trudc, chu yéu nho loi nhuén sau thué o1lr lai.

Hiéu qua hoat dong duoc cai thién vdi vong quay hang ton kho tang, cho thay kha
ning quan 1y ton kho tot hon; tuy nhién, vong quay tai san & muc 0,57 vong cho thay
can tiép tuc nang cao hiéu qua st dung tai san trong thoi gian téi.

{ i i L Vé kha ning sinh 15i, bién loi nhuan thuan ting tir 25% 1én 26%, loi nhuan sau thué

. 15 . )
| i ' " | dat 23,4 ty dong, phan anh viéc kiém soat chi phi hiéu qua va hoat dong kinh doanh
W i il i sl T THRI én dinh. K&t qua nay dat dugc nho lugng khach hang én dinh, su didu hanh linh hoat

va dinh hudng phat trién san pham dich vu phu hop véi xu hudng thi trudng.
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5. Co cau co dong,
thay doi von dau tu
cua chu so hiru

Co phan:

- Tong s6 ¢o phan dang luu hanh: 9.000.000 c6 phan.

- SO luong co phan chuyén nhuong tu do: 9.000.000 co phan.
- S6 luong co ph?m bi han ché chuyén nhuong: 0 co phén.

- Loai c0 phan: c6 phan pho thong.

- Ménh gia c¢6 phan: 10.000 VND/co phan.

Giao dich co phiéu quy:

- S6 lugng c6 phiéu quy hién tai: Khong co.

- Giao dich co6 phiéu quy da thuc hién trong ndm: Khong cé.

Cac chung khoan khac: Khong co.
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Co cau co dong

Loai co dong

I: C6 dong phan theo tiéu chi ty 1é s¢ hitu
1  Codoénglon
2 Co dong nho

II: C0 d6ng phan theo tiéu chi c6 dong Nha nude/ co dong khac
1 C6 déng Nha nudc
2 Co dong khac

III: Co ddng phan theo tiéu chi c6 dong trong nudc/ co dong nude ngoai
1 C6 ddng trong nudce
2 Co déng nudc ngoai

IV: Co déng phan theo tiéu chi co dong to chire/ c6 déng ca nhan
1 Co dbng to chire

2 Co dong ca nhan

BAO CAO THUONG NIEN 2025

7.805.898
1.194.102

2.754.000

6.246.000

9.000.000

8.249.293

750.707

86,70%
13,30%

30,60%
69,40%

100%

91,70%

8,30%
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H Tinh hinh thay doi von dau tu cta chi sé hiru:

Von diéu 1é ting  Von diéu 1é sau khi

Hinh thirc tiing von

Thoi diém N § X
them (dong) tang (dong)

Co phan hoa 07/2004 9.000.000.000 Co phan héa

Trong ky, Cong ty thuc hién phat hanh c6 phan cho nhiéu ddi tugng, bao
gom c6 doéng hién hitu, can b cong nhan vién va co dong chién luge, voi
N tong khéi luong 1.500.000 co phan, twong duong 15 ty dong. Cac dot phat
Lan 1 04/2006 3.000.000.000 12.000.000.000 | . , U ) T 2
hanh dugc trién khai theo nhi€u hinh thirc, trong d6 ¢6 phat hanh cho c6
dong hién hitru theo ty 1€ 4,5:1 va cac dot phat hanh riéng I¢ nham bd sung

von phuc vu hoat dong kinh doanh va phat trién Cong ty.

Trong ky, Cong ty thuc hién phat hanh co phan cho can bd cong nhan vién,
Lin 2 03/2008 12.000.000.000 24.000.000.000 ¢ dong hién hitu va ¢ dong chién luoc véi téng s6 1.200.000 co phﬁn,
tuong duong 12 ty dong, nham bd sung nguoén von phuc vu hoat dong kinh
doanh va phat trién.

Phat hanh cho co6 dong hién hitu theo ty 16 2:1. Tong s6 c6 phan phat hanh 1a

Lan 3 03/2010 12.000.000.000 36.000.000.000 .
1.200.000 c6 phan.

Phat hanh cho c¢6 déng hién hitu theo ty 1¢ 3:1. Tong s6 c6 phan phat hanh 1a

Lan 4 12/2012 12.000.000.000 48.000.000.000 L
1.200.000 c6 phan.

A Chao ban co phiéu ra cong chiing ting von diéu 1¢ tir 48 ty dong 1én 90 ty
Lan 5 2015 42.000.000.000 90.000.000.000 | _, L2 L. o
dong, nham b6 sung von kinh doanh va tai cau trac von.

BAO CAO THUONG NIEN 2025
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

Cong ty dinh hudng phat trién bén vitng gan v4i muc tiéu giam thiéu tic dong moi trudng, phu hop véi cam két giam phat thai cua Viét Nam.
Trong hoat dong kinh doanh, Cong ty chil trong kiém soat phat thai khi nha kinh thong qua toi wu sir dung ning luong, tai ché rac thai, giam lang
phi thyc pham va nang cao ¥ thitc moi truong cho ngudi lao dong. Céc chi tiéu moi trudng trong nim déu nam trong gidi han cho phép theo quy
dinh.

Cong tac quan 1y nguyén vat liu dugc thyc hién chit ché tir khau 1ap ké hoach, lua chon nha cung cap dén quan 1y ton kho nham dam bao chat
luong, tiét kiém chi phi va tuan thi quy dinh an toan thuc pham.

Vé tiéu thu niang luong va nude, Cong ty trién khai cac bién phap tiét kiém, nang cao hiéu qua st dung nhu ap dung thiét bi tiét kiém dién, kiém
soat van hanh va nang cao nhan thirc nhan vién. Trong nim 2025, tong dién nang tiéu thu 12 912.656 kWh va tong luong nudc st dung 13 6.888
m?. Cong ty khong phat sinh vi pham phép luat vé moéi truong.

Doi v6i nguoi lao dong, Cong ty duy tri lue lwong 52 nhan sy voi mie thu nhap binh quéan 11,5 triéu dong/ngudi/thang, dong thoi dam bao day
du ché do phuc lo1, bao hiém, an toan lao dong va t6 chirc cac hoat dong cham lo do1 séng, gén két ndi bo. Cong tac dao tao va phat trién nhan

su dugc chu trong nham nang cao nang luc va hiéu qua lam viéc.

Bén canh d6, Cong ty tich cuc thuc hién trach nhiém x3 hoi théng qua cac hoat dong cong dong, thién nguyén va xay dung mdi quan hé gan két
vo1 dia phuong.

Cong ty khong phat sinh hoat dong lién quan dén thi trudng von xanh trong nam.
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

o Hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty c6 nhiéu thuan loi nhd uy tin thuong hiéu nha
hang ngay cang dugc cung O, chat lwong dich vu on dinh, doi ngl dau bép va

nhan su giau kinh nghi€ém cung hé théng co s& vat chat duoc dau tu, nang cép

1. Danh glé theo huéng hién dai.

A . o Pong thoi, mang cho thué bat dong san tiép tuc phat huy loi thé vé vi tri, chat
kEt qll a hO at lwong van hanh va murc gia canh tranh, gép phan duy tri nguon thu 6n dinh.

~ o M e Tuy nhién, Cong ty ciing d6i mat véi mot s6 kho khin nhu tac dong tir bién dong
d(.)ng Sall XU at kinh té va xu hudng that chit chi tiéu cta khach hang, ap luc canh tranh ngay

o cang gia tang trong ca linh vuc nha hang va cho thué van phong, cling nhu anh
klnh doanh huong tam thoi trong qua trinh cai tao, nang cép co SO Vit chat.
e Trudc boi canh d6, Cong ty tiép tuc tip trung nang cao chat lugng dich vy, hoan

thién co so ha tﬁng, t6i uu hoat dong van hanh va tang cuong nang luc canh tranh

nham dam bao hiéu qua kinh doanh va phat trién bén viing trong dai han.




BAO CAO THUONG NIEN 2025

2. Tinh hinh
(don vi: triéu dong) Nam 2024 2025 (%) 2024 2025 ti‘li Chinh

Chi tiéu Nam Tang/giam Ti trong Ti trong

Tai sian ngin han 62.831 96.264 153% 43% 56% Tai thoi diém 31/12/2025, tong tai san ctia Cong ty
dat 171.844 triéu dong, ting 18% so v4i nam 2024.
Co ciu tai san gom 56% tai san ngan han va 44%

Tai san dai han 82.370 75.580 92% 7% 44% tai san dai han. Bién dong tai san dai han chi yéu
do chi phi khau hao tai san co dinh va phan bo chi

Tong 145.201 171.844 118% 100% 100% phi tra trudc.

Tai sdn co dinh hivu hinh Nguyén gia Gia tri con lai Gia tri con lai/Nguyén gia

Nha cira, vat kién tric 20.649 11.394 55%

May moéc, thiét bi 20.384 5.229 26%

Phwong tién véin tai, truyén dan 0 0 0%

Thiét bj, dung cu quan 1y 6.067 327 5%

Cong 47.100 16.950 36%
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Tinh hinh cong ng:
Doi vdi cong no cia Cong ty TNHH san xuat thuong mai Minh Anh hang thang van cting Cong ty Mua ban ng Song Long thu hdi binh
quan 107,1 triéu dong/thang trong nim 2025, chuyén vé tai khoan cong ty.

Tinh hinh n¢ phai tra:

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 Tang/giam (%) Ty trong nam 2024 Ty trong nam 2025
No ngin han 19.033 25.320 133% 100% 78%
No dai han 54 7.164 0 0% 22%
Tong no phai tra 19.087 32.484 170% 100% 100%
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3. Nhirng cai tién vé co cau to chire, chinh sach, quan ly

- D3 tién hanh di€éu chuyén nhan su dé dam bao phuc vu kip thd1 cong viec cua cac don vi.
- Cong tac tuyén dung, dao tao, td1 dao tao ludn dugc chu trong; diéu ki€n mo1 truong lam viéc cua nguot lao dong luon dugc dam bao;
cong tac an toan v¢ sinh lao dong ludon dugc ki€m tra dinh ky.

- Cong ty chap hanh thuc hién day du cac chinh sach, ché do theo dung quy dinh phap luat doi v4i ngudi lao dong.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai

Pinh hwdéng hoat dong kinh doanh nam 2026:

Trong nam 2026, Cong ty dinh hudéng mé rong va nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh nha hang — dich vu théng qua dau tu ning cap
co s& vat chat, phat trién kénh ban hang truc tuyén, mé rong dia diém kinh doanh (213 Hong Bang) va trién khai dich vu tiéc ngoai. Pong
thoi, Cong ty day manh hoat ddng marketing, mé rong tép khach hang, cai tién thuc don va ting cuong quan 1y rii ro trong van hanh.
Song song d6, Coéng ty chu trong phat trién nguon nhan luc, duy tri chinh sach d3i ngd canh tranh va xay dung hé thong quan tri tai chinh
minh bach, ddm bao phat trién bén virng.

Doi véi linh vuc bat ddng san va cho thué mit bang, Cong ty tap trung duy tri ty 16 1ap day 6n dinh, khai thac khach hang méi, nang cao
chat luong quan 1y va tiép tuc trién khai du 4n Toa nha Vin phong — Thuong mai — Dich vu tai 168 Hoang Van Thu.

BAO CAO THUONG NIEN 2025
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K¢ hoach san xuat kinh doanh 2026:

Chi tidu K¢ hoach Thuwe hién K¢ hoach K¢ hoach 2026 K¢ hoach 2026 so voi
2025 2025 2026 s0 voi 2025 (%) thue hién 2025 (%)

Von diéu 1¢ 90.000 90.000 99.000 110% 110%
Doanh thu thuan cung cap dich vu 106.014 91.129 109.785 104% 120%
Loi nhuan truéc thué 26.581 29.273 30.050 113% 103%
Ty trong LNTT/Tong doanh thu thuan 25% 32% 27% - -

Loi nhuén sau thué 21.265 23.424 24.040 113% 103%
Co tiee du kién (%/Von diéu 18) 10-15% 20% 10%-15% - -

Khen thwéng Hi dong Quan tri, Ban
Kiém soat, Ban Piéu hanh, Can b quan ly

BAO CAO THUONG NIEN 2025

34



BAO CAO THUONG NIEN 2025

Trong nim 2026, Cong ty dinh huéng phat trién dong
bd céc linh vyc kinh doanh trong diém. P6i véi mang
nha hang — dich vu an udng, Cong ty tap trung day
manh hoat dong marketing, trién khai céc chuong
trinh khuyén mai nham duy tri khach hang hién hitu
va thu hat khach hang méi, dong thoi cai tién thuc
don, nang cao chat luong dich vu va ting cudng dao
tao nhan su. Bén canh do, Cong ty chu trong t6i wu
chi phi dau vao thong qua lya chon nha cung cap phu
hop va dam bao tuan thu cic quy dinh vé an toan vé
sinh thuc pham, phong chay chita chdy va moi
truong.

Do6i v6i Nha hang Tiéc cudi Hoi nghi Pht Nhuén,
trong boi canh canh tranh va han ché vé co s& vat
chat, Cong ty tap trung ting cuong hoat dong ban
hang, m& rong hop tac véi cac doi tac dich vu
cudl, nang cao chat luong dich vu va bo sung
nhan sy nham cai thién hiéu qua kinh doanh.

Trong linh vuc cho thué mit bang, Cong ty dinh
hudng duy tri ty 1& 1ap day 6n dinh, t6i vu gia thué
theo thi trudng, nang cao codng tic quan 1y va kiém
soat chi phi, dong thoi ting cudng ra soat hién trang
st dung, an toan va bao hiém tai san tai cac mat
bang.

Vé hoat dong dau tu, Cong ty tiép tuc trién khai du
an Toa nha Van phong — Thuong mai — Dich vu tai
168 Hoang Van Thu va thuc hién nang cép, stra chira
cac co so khi can thiét. Song song d6, Cong ty ting
cudng quan tri tai chinh, kiém soat dong tién, chi phi
va cong nog; tung budc tng dung cong nghé trong
quan 1y nham nang cao hiéu qua van hanh.

Vé nguon nhan luc, Cong ty tiép tuc hoan thién
chinh sach d3i ngd, sap xép va sir dung hiéu qua
nhan su, déng thoi xay dung moi1 truong lam viéc
chuyén nghiép, 6n dinh nham phat trién doi ngii va
dap ing muc tiéu ting trudng bén viing.
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‘B4o cdo danh gia v& trach nhiém méi truomg va xa hoi:
Cong ty nhan thuc ro vai tro ctia phat trién bén viing, trong do chu trong coOng tac .
bao v€ moi truong thong qua vieéc nang cao y thirc _tiét kiém nang luong va gitr gin
vé sinh chung trong toan thé can b nhan vién. | '

Dbi voi nguoi lao dong, Cong ty xac dinh day 1a yéu t6 then chot, do dd luon
quan tam cai thién ché do dai ngo, dam bao thu nhap phu hop, cong bang va c6 su
diéu chinh ting so v6i nim trude nham khuyeén khich tinh than lam viéc va nang
cao hi¢u qua hoat dong.

Bén canh do, Cong ty tich cuc thuc hién trach nhi€ém xa hoi thong qua viéc tham
gia cac hoat dong thién nguyén, ho tro cong dong dia phuong va cac chuong trinh
do quan Phu Nhuan phéat dong, gop phan xiy dung hinh anh doanh nghiép gan
lién véi trach nhiém x3 hoi va phat trién bén viig.

Giai trinh cua Ban Tong giam doc doi voi y kién kiém toan: Khong co.



Panh gia cua
Hoi dong Quan tri

1.Panh gia cua Hoi déng Quan tr1 vé cic mat hoat dong cua Cong ty, trong do co
danh gi14 lién quan dén trach nhiém moi truong va xa hoi

2. Banh gia cua Hoi d@)ng Quan tri vé hoat dong cua Ban Téng glam ddc Cong ty

3.Céc ké hoach, dinh hudng cua Hoi déng Quan tri
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1. Panh gia ciia Hoi dong Quan tri vé cac hoat dong ciia Cong ty va trach nhiém

moi treong - xa hoi

Hoi dong Quan tri danh gia Cong ty da duy tri hoat dong on dinh, dam bao hai hoa gitta muc tiéu ting trudong kinh té va trach nhiém doi véi ¢ dong,
nguoil lao dong, moi1 truong va xa hol. Cong tac quan tr1 duoc thue hién chat ché thong qua viéc phéi hop hi¢u qua vo1 Ban kiém soat trong nhan dién,
danh gia va phong ngtra rii ro. Pong thoi, Hoi dong quan tri di chi dao Ban diéu hanh trién khai cac giai phap pht hop nham hoan thanh ké hoach do
Pai hoi dong c6 déng giao va dam bao quyén loi ctia cac nha dau tu.

2. Panh gia ciia Hoi dong Quan tri vé hoat dong ciia Ban Tong giam doc

Cong ty

Ho1 déng Quan tr1 thuc hi€én giam sat Ban diéu hanh thong qua cac cudc hop dinh ky, trong d6 danh gia két qua kinh doanh, tién do thuc hién ké hoach va
tinh hinh van hanh ctia Cong ty. DPong thoi, HPQT ting cudng giam sat hoat dong quan tri, kiém soat rii ro, quan 1y tai chinh va cong tac ké toan, ciing nhu
theo doi chit ché bién dong thi truong dé kip thot chi dao, dinh hudng hoat ddng kinh doanh.

Cac nghi quyét cia HPQT duoc uy quyén cho Ban diéu hanh trién khai va bao cao két qua thuc hién. HPQT ciing thuong xuyén don doc cong tac thu hoi

cong no, kiém soat chi phi va dadm bao hi¢u qua hoat dong. Ban diéu hanh da thuc hién ding chirc nang, nhi€ém vy, tuan thu quy ché quan tri noi bo, diéu 1é
Cong ty va cac quy dinh phap luat, dong thoi thuc hién day du ché do bao céo theo quy dinh.

BAO CAO THUONG NIEN 2025 38



Hoi dong Quan tri da to chtrc thanh cong Pai hoi dong co
dong thuong ni€én nam 2025 va trinh cac no1 dung thudc
tham quyén quyét dinh cta Pai hoi. Pong thoi, HPQT tap
trung chi dao déy manh hoat dong san xuat kinh doanh,
nang cao hiéu qua quan tri, kiém soat chit ché chi phi va
thyc hanh tiét kiém.

Bén canh do, HPDQT chi dao hoan thi€én cac thu tuc phap
ly, day manh hoat dong marketing, cai tién thuc don, nang
cao chét lwong dich vu va tang cuong dao tao nhan su.
Cong ty ciing chu trong nang cap hé thong cong nghé
thong tin, cai tao co s¢ vat chat phu hop véi1 nhu cau thi
trudng va ting cuong quan tri rai ro nham nang cao hiéu
qua hoat dong.

3. Ké hoach -
dinh hwong cua
Hoi dong quan
tri

i
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Von diéu I¢

Doanh thu thuin cung cap dich vu

Loi nhuin truéc thué

Lgi nhuan sau thué

0

Biéu do thé hién ké hoach kinh doanh hop nhat 2024 - 2025

@ K& hoach nim 2024

@ Thuec hién nim 2024

@ K& hoach niam 2025

RIS 279.000

106.014 LEERE 306.928

IARYRERIIAILN 85.904

68.729

50.000 100.000 150.000 200.000 250.000 300.000 350.000
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1. Hoi dong Quan tri
Thanh phan va co cau HDQT
Cdc tiéu ban thuéc HPOT
Hoat dong cua HPQOT

Danh sdch cac thanh vién Héi dong quan tri c6 chieng chi ddo tao vé quan tri Cong ty
2. Ban Kiém soat

Thanh vién va co cau

Hoat dong cua Ban kiém sodt

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan 1g1 ich

Thu nhap cua cdc thanh vién

Giao dich cé phiéu ciia nguwoi néi bo

Hop dong hodc giao dich véi ngwoi ndi bo

Ddnh gid viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty
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1. Thanh phan va co cau HPQT

STT Thanh vién Chirc vu S6 lwong o6 phan sé hiru Ty 1€ s6 hitu (%)
1 Ong Bui Tuan Ngoc Chu tich HbQT 0 0%
2 Ong Tran Xuin Anh Thanh vién HDQT 98.785 1,10%
3 Ong Bui Minh Tuan Thanh vién HPQT 0 0%
4 Ong L& Vin Hung Thanh vién HDQT 0 0%
5 Ong Dinh Lénh Duong Thanh vién HDQT 0 0%

Cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: Khong co
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Hoat dong ciia Hoi dong Quan tri

Hoi déng Quan tr1 da thuc hién déy du nhiém vu dugc BPHDCD giao, tuan thu Diéu 18 Cong ty va quy dinh phap luat. Cac cudc hop dugc to
chtric diing quy dinh, co su tham gia ciia cic bo phan lién quan. HPQT da thao luan, quyét dinh cic van dé thudc tham quyén, phé duyét to
trinh va giam sat hoat dong cua Tong Giam doc. Céac nodi dung bicu quyét déu dat sy thong nhat cao; bién ban, nghi quyét duogc lap, luu trir va
cong bo thong tin diing quy dinh.

STT Thanh vién HDQT Chire vu 50 buoihop HDQT | pc 12 tham du hop | 1 90 Khong tham dyr
tham dyu hop
1 Ong Bui Tuan Ngoc Chu tich HDQT 9/9 100%
2 Ong Tran Xuan Anh Thanh vién HDQT 9/9 100%
3 Ong Bui Minh Tuén Thanh vién HDQT 9/9 100%
4 Ong Lé Vin Hung Thanh vién HDQT 9/9 100%
5 Ong Pinh Lénh Duong Thanh vién HDQT 9/9 100%

Hoi déng quan tri da to chitc 09 phién hop, trong d6 c¢6 04 phién hop truc tiép va 05 lan xin ¥ kién HPQT bang vian ban, ban hanh 11 Nghi
quyét. Noi dung cu thé cac phién hop va Nghi quyét duoc ban hanh twong tmg nhu sau:



Hoi dong quan tri di to chirc 09 phién hop, trong d6 c6 04 phién hop truec tiép va 05 lan xin y

kién HPQT bing viin ban, ban hanh 11 Nghi quyét

N

Trong nam 2025, Hoi dong Quan tri dd ban hanh cac nghi quyét véi ty 16 thong qua 100%, tap trung vao viéc danh gia két qua hoat dong san
xuat kinh doanh, tai chinh va dau tu theo ting giai doan (nim, quy, 6 thang, 9 thang) va xay dung ké hoach twong ung; dong thoi chi dao trién
khai du 4n “Toa nha Vin phong — Thuong mai — Dich vu s6 168 Hoang Vin Thy”. Bén canh d6, HDQT di thong qua cac ndi dung quan trong
l1én quan dén t6 chirc Pai hoi déng co dong thuong nién, chinh sach lwong thuong, thu lao, nhan su quan 1y, cling nhu viéc tai b6 nhiém, mién
nhiém cac chtrc danh chu chot. Ngoai ra, HDQT ciling quyét dinh cac van deé tai chinh nhu chi tra cé tic, lya chon don vi kiém toan, thanh 1y tai
san c6 dinh va tiép can cac nguodn cap tin dung tir ngan hang, dong thoi thuc hién cap nhat thong tin doanh nghiép nham dam bao hoat dong
quan tri, diéu hanh cta Cong ty dugc hiéu qua, minh bach va phu hgp véi dinh hudng phat trién.

Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri c6 chirng chi dao tao vé quan tri Cong ty

Cong ty dang trong qua trinh thuc hién va trao doi. Cong ty lu6n tao diéu kién thuén loi va khuyén khich thanh vién Ho1 déng quan tri, Ban
Téng Giam dbc, cac can bd quan 1y khac tham gia cac khoa dao tao, cac buoi hoi thao, d6i thoai do cac S& Ban nganh, VSDC va cac don vi
chuyén mén to chic.
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2. Ban Kiém soat

STT Thanh vién Chirc vu S6 lwong co6 phi¢u sé hiru Ty 1¢ s6 hitu (%)
1 Ba Nguyén Thi Thoa Truéng BKS 0 0%
2 Ba Nguyén Thi Thai Nhi Thanh vién BKS 0 0%
3 Ba Nguyén Kim Hau Thanh vién BKS 0 0%

Ban Kiém soat da thuc hién dﬁy du chirc nang giam sat theo quy dinh, dam bao tuan thu quyén han va nghia vu dugc giao. Cu thé, BKS giam sat viéc

trién khai cac noi dung da dugc thong qua tai PHDPCD nam 2025, viéc thuc hién ké hoach kinh doanh va tuan tha phap luat, Piéu 16 Cong ty; déng thot

theo doi viéc thuc hién cac Nghi quyét cua HPQT. BKS tham du cac cudc hop véi HPQT va Ban diéu hanh dé nam bat tinh hinh hoat dong, tham gia y

kién trong pham vi trach nhiém.

Bén canh d6, BKS di dé xuat lya chon don vi kiém toan doc lap, tham dinh B4o c4o tai chinh nam 2025; g1am sat vi¢c cong bd thong tin; kiém tra tinh

phép 1y, trinh ty ban hanh cac quyét dinh, nghi quyét. Pong thoi, BKS theo ddi tién d6 phap 1y du an 168 Hoang Vian Thy, danh gid rai ro lién quan dén

chi phi thué dat va dé xuat phuong an phu hop, cling nhu ra soat, danh gia cac chinh sach luong, thuéng va phuc lgi trong nam.

STT Thanh vién BKS Chirc vu S0 budi hop tham dw | Ty 1é tham du hop Ly do khong tham dw hop
] Nguyén Thi Thoa Truéng BKS 2/2 100%
2 Nguyén Thi Thai Nhi Thanh vién BKS 2/2 100%
3 Nguyén Kim Hau Thanh vién BKS 2/2 100%

Giao dich co phieu cua nguwoi noi bo: Khong co
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Hop dong hoic giao dich véi ngwoi noi bo

Trong nam 2025, Cong ty phat sinh cic giao dich vdi cac bén lién quan chil yéu trong cac linh vuc nhu cung cap va st dung dich vu an udng,
cung cap hang hoa, dich vu thi cong — stra chita — bao tri, cho thué vin phong, quan 1y van hanh toa nha va chia co tirc. Cac giao dich nay duoc
thuc hién véi gia tri da dang, trong d6 dang ké 1a doanh thu tir cho thué vian phong va phi quan 1y van hanh toa nha, cung véi cac khoan co tic
nhan duoc tir cac don vi lién quan. Pong thoi, Cong ty cling thuong xuyén st dung dich vu an udng ndi bo gitta cac don vi trong cung hé thong.
Tat ca cac giao dich déu duoc thuc hién trén co sé hop dong, dam bao tuan thil quy dinh phap luét, nguyén tic cong khai, minh bach va phu hop

voi lot ich chung cua Cong ty.

Panh gia viéc thwe hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty

Cong ty luon chu trong xay dung co cau quan tr1 hiéu qua, minh bach; hoan thién hé théng quy ché ndi bd va tuan tha déy du quy dinh phap luat,
didc biét trong cong bo thong tin kip thoi, ding quy dinh. Pong thoi, Cong ty ting cudng cong tac kiém tra, gidm sat nham dam bao hoat dong
hudng dén loi ich cua ¢ dong va cac bén lién quan.

Bén canh do, Cong ty chu trong nang cao nang luc quan tr1 thong qua viéc cur can by tham gia cac chuong trinh dao tao chuyén mon. Qua do gop
phan nang cao hiéu qua hoat dong, ting kha ning huy dong von, toi wu chi phi va cung c6 niém tin ctia c6 dong, nha dau tu.
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Bao cao tai chinh

Y kién kiém toan: Theo y kién cta chung t6i, Bao cdo tai chinh hop nhat dd phan an trung thuc va hop 1y trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat caa Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhat cho nim tai chinh két thuc cuing ngay, phu hop voi cac chuan muc

ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay
Béo cao tai chinh hop nhat.
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S6: 1.0255/26/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO DONG, HQI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN THUGNG MAI PHU NHUAN

Chung tbi da kiém toan Béo c4o tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty CS phan Thuwong mai Phii Nhuin (sau
day goi tat 1a “Cong ty”) va Cong ty Co phan Viét My (goi chung 1a “Tﬁp doan”), dugc lap ngay 09 thdng 3 nam
2026, tir trang 05 dén trang 40, bao gom Bang cén doi ké todn hqp nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bédo cdo
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bdo c4o luu chuyén tién t& hgp nhat cho nam tai chinh két thiic cling
ngdy va Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém ciia Tong Gidm doc

Tong Gism ddc Cong ty ch;u trach nhlf;m vé viéc 14p va trinh bay trung thyre va hgp ly Bao céo tai chinh hop nhét
ctia T4p doan theo cac chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d¢ K& toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phap Iy c6 li€n quan dén viéc l:;lp va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhat va chju trach nhiém vé kiém soét ndi bd
ma Tong Giam dbc xac dinh 14 can thiét d& dam bao cho viéc 14p va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhat khéng
c6 sai sét trong yéu do gian 14n hoc nham 14n.

Tréch nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhi€ém cua chiing t6i la dua ra y kién vé Béo céo tai chinh hop nhét dya trén két qua cla cudc kiém todn.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo céc chuén muyc ké to4n Viét Narn Cé4c chuin muc nay yeu cau chiing toi
tudn thi chudn muc va cac quy dinh vé& dao dirc nghe nghiép, lap k& hoach va thyc hién cudc klem todn dé dat
duoge sur dam bao hop 1y v viéc 1iéu Béo cdo tai chinh hop nhét cta Tap doan cé cdn sai sét trong yéu hay khong.

Con% viéc kiem toan bao gém thuc hién c4c thi tuc nham thu thap céc bang chimg kiém todn vé cac sb liéu va
thuyét minh tren Béo cdo tai chinh hop nhat. Céc thu tuc kiém toan duge lya chon dya trén xét doan cua kiém
toan vién, bao gdm danh gi rii ro c6 sai s6t trong yéu trong B4o cdo tai chinh hqp nhét do gian l4n hodc nham
I&n. Khi thuc hién danh gi4 cac rii ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat nm bQ ctiia T4p doan lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét trung thye, hop Iy nhém thiét ké cac thu tuc kiém toan phi
hop véi tinh hinh thuc t€, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bd clua Tap
doan. Cong viéc kiém todn cﬁng bao gdm dénh gi4 tinh thich hop cla cac chinh sach ké toém dugc 4p dung va
tinh hop ly cla cac udc tinh ké toan cua Tong Gidm doc ciing nhu dénh gia viée trinh bay tdng thé Béo céo tai
chinh hop nhat.

Chung toi tin tch’Jrng rang céc bang ching kiém to4n ma ching t6i da thu thap dugc la day du va thich hgp 1am co
sd cho y kién kiém todn ctia chiing toi.

Y kién ciia Kiém to4n vién

Theo y kién ctia chiing tdi, B4o cdo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Tap doém tai ngay 31 thang 12 nim 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyen tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cing ngay, phl?l hgp v6i cac
chuén muc ké toan Viét Nam, Ché dp Ké toén doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép ly c6 lién quan dén
vige 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hep nhat,

Copg ty FNHH-X ' m toan va Tw vin A&C

7/ CONGTYTN

= | KIEW TOAN VA T

Quyen Nguyén Thi Ngoc Quynh
Thanh vién Ban Giam déc Kiém todn vién
S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 1539-2023-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 0327-2023-008-1
Nguoi duoc ty quyen

TP. Hb Chi Minh, ngay 09 thang 3 nam 2026
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN

Dia chi: 314-316-318 Phan Dinh Phing, phudng Cau Kigu, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

e

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 niim 2025

CHI TIEU
A - TAISAN NGAN HAN

I. Tién va céc khodn twong dwong tién
Tién
2. Céc khoan twong duong tién

II. DAu tu tai chinh ngén han

1. Chirng khoan kinh doanh

2. Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh
3. Péu tr ndm giir dén ngay d4o han

IIL. Céc khoén phéi thu ngén han

Phai thu ngén han cta khach hang

Tra truée cho ngudi ban ngin han

Phai thu n6i bd ngén han

Phdi thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dimg
Phai thu v& cho vay ngin han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu chd xir ly

e B O S il il

=

. Hang tdn kho
Hang tdn kho
Dur phong giam gié hang tdn kho

N -

Téi san ngiin han khic

Chi phi tra trwée ngin han

Thué gia trj gia ting dugc khéu teir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phii
Tai san ngén han khac

S ol il

100

110
111
112

120
121

122

123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.2

Va3
V.4

V.5
V.6

V.7

V.8a

V.13

S6 cudi nam

Pon vi tinh: VND

L A -
S0 diu nam

CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN

Dja chi: 314-316-318 Phan Binh Phung, phutmg Ciu KiQu, TP. H3 Chl Minh

BAO CAO TAI CHINH HUP NHAT

Cho niim (i chinh két thae ngay 31 thing 12 nlim 2025

Bang cfin dbi ké tofin hyp nhit (tiéo theo)

96.263.830.225

6.233.508.173
6.233.508.173

72.000.000.000

-

72.000.000.000

11.176.641.031
5.745.197.572
82.925.101.172

4.130.079.651
(81.623.737.364)

628.813.343
628.813.343

6.224.867.678

564.800.930
2.497.770.749
3.162.295.999

62.831.284.081

11.118.768.127
11.118.768.127

43.000.000.000

43.000.000.000

5.358,265.562
5.724.345.673
80.168.225.386

2.787.791.776
(83.322.097.273)

582.998.637
582.998.637

2.771.251.755
256.069.869
2.497.770.749
17.411.137

CHI TIEU
B- TAISAN DAI HAN

Cic Ichoin phii thu dai hgn

Phii thu dii hgn cda khich hing
Tri trude cho ngudi bhn dii hgn
Vén kinh doanh & don vj trio thubo
Phii thu ndi bd dai han

Phasi thu vd cho vay dai hgn

Phai thu dai hpn khéc

Dy phdng phii thu dai hgn khd dol

SUEN LA e b e £

Thi sin ¢b dinh

Til siin 06 djnh hGu hinh
Nguyin gia

= Gld tr] hao mon tay ké

2. TAi sdncb dinh thud tai chinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mén liy ké

3. Tii sdn b dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gld tr] hao mén liiy Ié

1 = F

111, Bfit dfng sin diu (v
- Nguyén gia
- Gif trj hno mon 10y ké

IV. Tii sdn do dang dai hgn

1. Chiphfsan xuiit, kinh doanh d& dang dai hgn

2. Chi phi xdy dymg co biin d& dong

. Dhu tu tdi chinh dil hyn
Piu (r vio ¢dng 1y con
Piu tr vido cbng ty lién doanh, {ién két
Phu tu gép von vio don v| khic
Dur phang dau wr 6di chinh ddi han
PAu tu nim git dén nghy déo han

o = e

I. Tii siin dii han khic
Chi phf wi wrudo dii hpn
Tai sin thué thu nh{ip hofin lgi
Thiét bj, viit phu tng thay thé dai hpn
Tai siin ddi hgn khic
Loi thé thuong mpi

La gt 1) e et

TONG CONG TAI SAN

Mi
s6

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

Thuyét
minh

V9

V.10

V.11

V.8b

S8 cubi niim

£ 1 =
So diiu niim

75.579.920.003

16.948.758.588
16.948.758.588
47.100.125.497
(30.151.366.909)

48.638.115.899
74.157.176.575
(25.519.060.676)
8.654.763.305

5.654.763.305

4.338.282.211
4.338.282.211

82369.833.603

18.944.549.595
18.944.549.595
47.415.964.180
(28.471.414.585)

50.476.742.807
74.157.176.575
(23.680.433.768)

7.601.049,754

7.601.049.754

5.347.491.447
5.347.491.447

171.843.750.228

145.201.117.684
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN BAO CAO THUONG NIEN 2025
Bja chi: 314-316-318 Phan Blnh Phiing, phudng Ciu Kitu, TP. H& Chl Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nfim tai chinh két thic ngly 31 thang 12 niim 2025
Biing cin a6l ké tadin hop nhéit (tiép theo)

CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN

Pja chi: 314-316-318 Phan Binh Phing, phudng Ciu Kiéu, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT '

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Béng cin d6i ké todn hop nhat (tiép theo) — R ISP Eor

: Mi  Thuyét
Ma  Thuyét CHI TIEU sb minh So cudl nim S6 dfiu niim
CHI TIEU ) minh S6 cudi nim S6 dAu nim
D- VONCHUSO HUU 400 139.389.393.032 126.114.001.209
C- NO PHAI TRA 300 32.484.357.196 19.087.116.475
I.  V6nchisd hou 410 139.315.898.032 126.070.506.209
2 1. Vbn gép cia chii s& hiru 411 V.19 90.000.000.000 90.000.000.000
[ No'ngan hgn , 310 25:80:254.231 19033116475 1 R hing c6 quydn bidu quyt 4lla 90.000.000.000 90.000.000.000
1. Phai trd nguoi bé\l’] ngan han’ 311 V.12 3.513.818.980 3.273.032.632 . €6 phitu wu dal A11b . )
2. Nguoi mua tra tién trirde ngan han 312 522.181.500 61.930.000 2. Thing du vbn cb phin 412 V.19 17.450.553.509 17.450.553.509
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.13 1.455.022.277 1.142.988.826 3. Quyén chon chuyén ddi tréi phigu 413 -
4. Phai tra ngudi lao déng 314 V.14 1.194.501.987 1.274.913.059 4. Vén khic cia chi s& hi 414 . .
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 139.663.972 705.978.210 5. C6 phiéu quy 415 "
6. Phai tra n6i b ngin han 316 - - 6. g:"z"r ]Iéc:‘ dﬁ"t‘égsigll':lj t;i san ::g i
FE— i an 14 2 & % 18nh [&ch (¥ gia héi doai - =
7. Phai tra theo tién do lce. hoach' hgp dong xdy dung 319 # - 8. Quy dﬁuefu l?LﬁBt v Bt 10 7 206.775.834 7906.775.834
8. Doanh thu f:hura thire hién ngin han 318 152.081.226 162.671.553 0 Gk9 hifhry Splskicanh nghip 419 ) )
9. Phai tra ngdn han khéc ’ 319 V.lé6a,c 4.902.387.949 12.405.822.195 10. Quf khéc thude vén chit s& hu 420 V.19 21.033.533 21.033.533
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.17 13.440.576.340 - 1. Loi nhufn sau thué chua phin phéi 421 V.19 28.463.808.443 15.217.990.776
11. Du phong phai tra ngén han 321 - - - Loi nhudn sau thué chica phan phoi
12. Qu¥ khen thudng, phiic loi 322 V.18 . 5.780.000 lity ké dién cudt kp trieée 12la 5.040.183.019 15.217.990.776
13. Quy binh dn gié 373 - 5 - Logi rlxhug'}f: sai thué chica phén phéi Iy ney 421b 23.423.625.424 -
14. Giao djch mua b4n lai tréi phiéu Chinh phu 324 : . 12. Nguon von dau tu xily dimg ca ban 422 : -
13. Lgiich c6 ddng khdng kiém soét 429 V.19 (3.826.273.287) (3.825.847.443)
II. No Fle‘ai han 330 7.164.122.965 54.000.000 0. Neudn kinh phf v qug ke il 4545200 S ADS 00
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - - 1. Ngudn kinh ph 431 43.495.000 43.495.000
2. Ngudi mua tr tién truée dai han 332 - - 2. Ngudn kinh phf d& hinh thanh tii sin c8 djnh 432 - -
3. Chi phl phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bd v& von kinh doanh 334 - . TONG CONG NGUON VON 440 171.843.750.228 145.201.117.684
5. Phadi tra ndi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khéc 337 V.16b, ¢ 7.164.122.965 54.000,000 gny U5 thing B aumi 20
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - - /
9. Trai phiéu chuyén déi 339 - - e /)
10. Cb phiéu wu dai 340 : W /M
[1. Thué thu nhap ho@n lai phai tra 34] -
12. Dy phdng phai tra dai han 342 ; . : 50
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 § ; Trinh Nguyén Lim Tuyén Tﬁh Vo Anh Kigt Triin Phude Thién Hoang

Ngudi lip

Phy trich ké tofin

Téng Glim abe



) o , BAO CAO THUONG NIEN 2025
CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN
Dja chi: 314-316-318 Phan Binh Phiing, phudng Ciu KiGu, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HYP NHAT
Cho oiim ai chinh k&t thoc ngiy 31 thiing 12 nim 2025

CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN

Dja chi: 314-316-318 Phan Pinh Phing, phudng Ciu KiQu, TP. H8 Chl Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim tai chinh két thac ngay 31 thing 12 nim 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho ndim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 niim 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwrong phip gidn tiép)
Cho nitm (i chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025

Bon vj Uinh: VND
- Ban vj tinh: VND
M Thuyét
CHITIEU s6  minh Niim nny Niim trude
Mi  Thuyél
- £ - -
1. Doanh thu bin hing vd cung cfip dich vy 01 VL1 91.129308.125 94.233,709.751 CHi TIEU 56 minh Niim nny Niim truwde
2. Cficlchoin gisnm trirdoanh thu 02 - - I.  Luwu chuyén tidn tir hogt dQng kinh donnh
3. Doanl fin vé bi 91.129.308.125 94.233.709.751
oanh thu (huiin vE bin hing vi cung cﬂp djch vu 10 & Lkl e il o1 29.272.547.067 29.470.625.479
4. Gifi vbn hang bfn 11 VL2 51.608.475.717 51.238.289.645 2. Dién chinl cho cic khoin:
- Khéu hoo i siin ¢b djnh vd bt d0ng sin dlu s 02 V9,10 4.147.422.583 4.119.299.813
5. Lgd nhu(n gdp v& ban hivng vi cung cfp djch vy 20 39.520.832.408 42.995.420.106 s« Thokbolindiepibng 03 Ve (1.440.300.000) 76.066.125
6. Doanh thu hoat ddng (i chinh 21 VI3 3.104.455.340 1.933.211.355 - L&, 18 chénh léch ty gid héi dodi do dfinh gid Ini
‘ cée khoan muyc tién 18 c6 gbe ngopl @ 04 V13 . (53.566.125)
7. Chi []lll i chinh 22 VL4 95.114.033 174.368.542 _ Lﬁj, 16 [U'hO{ll dﬁﬂg déu w 05 WJ,T,S (2.938.461565} (2!46103]?3)
Trong do: ohi phf I vay 23 95.114.033 174.368.542 - Chi phi I3i vay 06 VL4 95.114.033 174.368.542
8. Philn I hojc 18 trong cOng ty lidn donnh, lign két 24 : - PR chinh hic o -
3. Lygi nhnfin tix hoat dfng kinh doanh
9. Chi phi b4n hing 25 VL5 10.446.190.485 11.597.550.599 tricde thay doi von lew djng 08 29.136.322.118 31.640.690.661
N W T W Vg b . - Ting, giam cdc khodn phii thu 09 (5.915485412) 1.727.724.291
Wb Enl by domiknghigy < 583 il - Thing, gigm hiing t3n kho 10 (45.814.706) 116.143.083
1. Loi nhufin thudn tiv hopt dfng kinh donnh 30 29.200.191.420 28.844.981.486 - Ting, gidm ctc khotn phai tri 1 1.308.516.762 (836.325.383)
- Ting, glam chi phf ted trudo 12 700.478.175 (2.743.409.418)
12. Thu [Ihap khac 31 VI.7 288.286.486 062.256.498 = Tﬂng, git’:m chl'mg kh{]{lﬂ l(il'lh doanh 13 = =
13. Chi phi khic 32 VIS 215,930.839 36.612.505 - Tiln 18i vay df tri 14 V4 (95:134.003) (174.368 542)
- Thué thu nhip doanh nghi¢p di n0p 15 Va3 (5.483.958.468) (4.599.840.169)
14. Lgi nhufn Ihie 40 72.355.647 925.643.993 - Tign thu khdc tir hogt ddng kinh doanh 16 - -
15. Ting lgi nhujn ké tofin trude thul - 29.272.847.067 20.470.625.479 - Tikn chi khéic cho hopt ddng kinh doanh 17 (1.140.000.000) (733.709.676)
16. Chi phi thué thu nhfp doanh aghi{p hifn hinh | V.13 5.849.347.487 5.915.437.999 Luru chuyén tien thuiln tiv hogs dpng kinh doanh 20 18.464.944.436 24.396.904.847
17. Chi phf thud thu nhGp doanh nghip hofin lai 52 - -
a - A .
18, Lgi nhugn sau thué thu nhdp donnh nghigp 60 23.423.199.580 23.555.187.480 Il Luu chuyéu tiln tir hopt dfng dilu tu
19. L{ﬂ ﬂfl"ﬁﬂ Sau ﬂlﬂé ciia Cﬁﬂg fy myg 61 23.423.625.424 23.555.622.929 1. ﬂén chi dé mua gﬁrn' xﬂy dlmg tii shn oé dil'lh va
20. Lgd nhudn sau thul ciia cé dong khong kibm sadl 62 (425.844) (435.449) c.‘fu_: iEF i dil b kivio i 2l Nt (619.628.951) (3.695.044.333)
) 2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng bén i san cb dinh va
21. LA co bin trdn cb phidu 2.486 céc tai sin dii hpn khic 22 V9,VL7 24.545.455 339.090.909
22. LA suy gidm trén cd phiu 2.486 3. Tién chi cho vay, mur cée cOng cy ng cia
don vi khic 23 (94.000.000.000) (10.000.000.000)
ngdy 09 thing 3 ném 2026 4. Tién thu hdi cho vay, ban Iyl cdc cOng cy ng cia
7 don vj khic 24 65.000.000.000 .
W S.  Tién chi du twe gop vbn vio dom vi khéic 25 - -
6. Tidn thu hdl dhu w gbp vbn vio don vj khic 26 : “
/
g 7. Tidn thu 181 cho vay, o0 tére v lgi nhuin dugc chia 27  VS5; VI3 1.690.128.766 1.761.457.851 5 1
Trinh Nguyén Lim Tuyén /?ﬂ“h V6 Anh KIigt Triin Phute Thiéa Hodag Licu chuyén tibn thudn 6 hopt dpng ddu i 30 (27.904.954.730) (11.594.496.073)

Npudi ljp

(Pllu trich ké todin

Téng Gldm déc




BAO CAO THUONG NIEN 2025

A D PHA | A CONG TY CO PHAN THUO'NG MAI PHU NHUAN
CONG bl ehliininsy THUONG MAI PHL! NH,.UAN 2 Wi Mink Dija chi: 3 14-316-318 Phan Dinh Pljimg, phudng CAu Kiéu, TP. H) Chi Minh
Dia chi: 314-316-318 Phan Dinh Phung, phuong Cau Kiéu, TP. H6 Chi Min BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT Cho niim tdi chinh két thitc ngily 31 thang 12 niim 2025

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2025
Bio cdo luu chuyén tidn té hgp nhét (tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
N Tlluyét Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2025

CHI TIEU s0 minh Nim nay Nam trude

I.  DACBIEM HOAT PONG
I11. Luu chuyén tién tir hogt djng tai chinh

1. Hinh thire s hiiu vén
i ) Cong ty C6 phan Thuong mai Phii Nhuén (sau day goi tét 1a “Cong ty” hojic “Cong ty me¢”) la céng ty
I. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhin vén gép cia c6 phan.
Chu - eru g ) . . 31 2. Linh viyre kinh doanh
2. Tién tra lai von gdp cho cac cht s& hitu, mua lai Linh vyce kinh doanh cta Cong ty 1a thuong mai va dich vu.
cd phiéu ctia doanh nghigp dd phét hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 V.17 13.440.576.340 - B Egsmh uglli kinh doanh ;
o , £ oat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a: cho thué van phong, nha xudng, clra hang, quay hang;
4. Tién tra ng gocvay 34 i i @6 s kinh doangh nhd hang, kinh doanh #n ugényg va c4c dich vy EE uéngg phuc vu lE‘u djng; bgénqbugn [hlfc
5. Tién tra no gdc thué tai chinh 35 - - pham.
6. Cb tirc, loi nhuan dé tra cho chu s¢ hiru 36 V.l6a,19d  (8.885.826.000) - :
4. Chu ky sdn xuét, kinh doanh théng thudong
. - Chu ky sén xuét kinh doanh théng thudng cia Cong ty khéng qué 12 thang.
Luu chuyén tién thuan tiv hogt dgng tai chin 40 4.554.750.340 (7.220.050.985)
5.  Céu tric Tip doan ) _
Luu chuyén tién thufin trong nam 50 (4.885.259.954) 5.582.357.789 Eg’:}:?j‘;} 2&9 gom Cong ty me va Cong ty C6 phin Vigt My Ia cong ty con chiu sy kiém sodt cia
Tidn va twong duong tin diu nim 60 A | 11.118.768.127 5.536.410.338 C?ng ty Cé phin Viét My c6 try s& chinh tai 18 s6 %3, khu céng nghip Séng Hiu, x4 Lai Vung, tinh
Dong Thap. Tai ng&y két thiic nim tai chinh, ty 18 v6n gop ciia Céng ty tai cong ty con nay la 55%, ty
) . . 1€ quyén biéu quyét va ty 1& lgi ich twong duong véi ty 18 von gop. Hién tai Cong ty Cb phan Viét My
Anh hudng cia thay ddi ty gi4 hdi doéi quy déi ngoai té 61 - & dang tam ngimg hoat dong.
Tidn va twong dwong tidn cudi n&m 70 V.1 6.233.508.173 11.118.768.127 Cong ty oé cic chi nhanh tryc thude khéng ¢é tu' cich phép nhéin hach toan phy thugc nhu sau:
—_—— Tén don vi Dia chi
Chi nhénh Cong ty C6 phin Thuong mai 123 Héng Ha, phudng Dirc Nhudn, TP. H Chl Minh
Pha Nhu§n — Nha hang Hoa vién Tri Ky
gay 09 thang 3 ndam 2026 Chi nhanh Céng ty C6 phin Thuong mai 124 Phan Dang Luru, phirdmg DPirc Nhugn, TP. H3 Chi Minl
Pha Nhudn - Nha hang Ti¢c cudi Hai nghj
Pha Nhufin
Chi nhanh Cbng ty C8 phiin Thuong mai 82 Trdn Huy Liéu, phudng Céu Kiéu, TP. Hd Chi Minh
Pha Nhuén Plaza
R
6.  Tuyén b6 vé kha niing so sénh théng tin trén Bdo cdo tai chinh hgp nhit
Céc s liéu twong Gmg cuia ndm truée so sanh duge v6i s6 ligu ctia ndm nay.
Trinh Nguyén Lam Tuyén Trink'Vé Anh Kiét Trin Phuéc Thién Hoang 7. Nhinvien | ) - 52
Newoi 15p PHu tréch Ié toan Téng Gism dbe Tai ngay ket thic nam tai chinh Tdp doan c6 52 nhén vién dang lam viéc tpi céc cong ty trong Tép

doan (s6 dau nam |4 59 nhén vién).



CONG TY €O PHAN THUONG MAI PHU NHUAN BAO CAO THUONG NIEN 2025

Dija chi: 314-316-318 Phan Pinh Phing, phudmg CAu Kigu, TP. H& Chf Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam i chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 niim 2025

Biin thuyét minh Bfo cfo tai chinh hep nhit (tiép theo)

CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN

Dia chi: 314-316-318 Phan Dinh Phing, phuémg Clu Kiéu, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Biin thuyét minh Béo co tal chinh hgp nhiit (tidp theo)

Béo cdo tai chinh hgp nhit bao gdm Béo céo tai chinh ciia Cong ty me va Bdo c4o tii chinh cia cong
ty con. Cong ty con la dom vi chju sy kiém soat ciia Céng ty me. Sy kiém soét ton tai khi Céng ty me
cd kha nang trye tiép hay gian tiép chi phbi cac chinh sach tai chinh va hoat déng cla céng ty con dé
thu duoc céc lgi ich kinh té tir cic hoat dong nay. Khi xéic dinh quyén kiém soat c6 tinh dén quyén
biéu quyét tiém nang phat sinh tir cdc quyén chon mua hodc céc cbng cy ng va cbng cy von cb thé
chuyén déi thanh ¢ phiéu pho thdng tai ngay két thiic niim tai chinh.

Két qua hoat ddng kinh doanh cla c8ng ty con duge mua lgi hofic ban di trong ndm duge trinh bay

. NAMTAI CHINH, DPON V] TIEN TL SUDUNG TRONG KE TOAN trong Béo céo It qua hoat dong kinh doanh hop nhdt tir ngdy mua hotic cho dén ngdy ban khoan ddu
1.  Niim tai chinh . fur & cong ty con do.
Ni#im tai chinh clia T{p doan bt diu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hing niim. Béo céo (i chinh ciia cong ty me va cong ty con sir dung dé hop nhat duge I cho ciing mot nm tai
. . £ chinh va 4p dung cfic chinh sich k& toan thdng nhit cho cic giao dich va su kién cing loai trong
2. Don Vi tif" t¢ st dung trong lfe todin ) _ ) nhirng hoan cdnh twong tw. Trong trudng hop chinh séch ké toan cia cong ty con khéc v6i chinh séch
Don vi tién € sir d!mg trong ké tofin 1d Pong Viét Nam (VND) do phén l6n cée nghiép vy duge thuc ké toan 4p dyng théng nhét trong Tip doan thi Béo cdo thi chinh cua cdng ty con s& ¢6 nhiing didu
hi¢n bang don vij tién t¢ VND. chinh thich hgp truée khi sir dung cho vige 1ap Béo céo tai chinh hop nhat.
' S6 dur cac tai khodn trén Bang cin déi ké tosn giita cac céng ty trong ciing Tap doan, céc giao dich noi
1. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG b, c4c khoin [ai ndi bd chua thwe hién phat sinh tir cic giao dich nay phii dugc logi trir hoan toan.
Cac khoan 16 chwa thuc hién phat sinh tir cée giao dich néi bd ciing dugc loai bo trir khi chi phi tao
1. Ché dd ké todn 4p dyng nén khoan 15 d6 khong thé thu hdi duge
Téap doin 4p dung cic chuin myc ké todn Viét Nam, Ché dé Ké toin doanh nghi¢p Vi¢t Nam dugc
ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 huéng din Ché do Ké toin Lgi fch ctia ¢ déng khong kiém soét thé hién phan I&i hoic 15 trong két qua kinh doanh va tai sén
doanh nghi¢p, Théng tu sd 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nadm 2016, Théng tu sb 202/2014/TT- thuan cta cbng ty con khéng dugc nfim gitt boi Tdp doan va duge trinh bay & khodn muc riéng trén
BTC ngay 22 thing 12 nam 2014 huéng din lap va trinh bay Béo céo t@i chinh hop nhat va cdc thng - Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop ﬂhét va trén Bing cfin ddi ké todn hop ﬂhé} (thude phan
tw khac huéng din thye hién chuéin myre ké toan cia B3 Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Béo céo von chi so hiw). Loi ich cia cb dong khong kiém sodt bao gbm gié tri cdc lgi [ch cua cb ddng khong
tdi chinh hop nht. ki%m soit tai ng?y hgp nhat kinh doanh ban dau va phan lgi ch cia co dong khéng kiém soat trong
bién déng cin vén chi s hiru ké tir ngdy hop n!lﬁz kinh doanh. Céc khoan 16 phat sinh tai cng ty con
2. Tuyén b vé vi¢c tuiin thi chudin myc ké toan va ché 4§ ké toan duge phan b luong img v6i Phﬁj‘ ¢ hiru ciia cb dong khong kiem soél, ke cd trudmg hop s616dé lém
Tong Giam dbc dam bdo di tudin thi yéu ciu ciia cie chuan muc ké to4n Viét Nam, Ché d§ Ké toan hon phan s¢ hitu cta ¢§ dong khong kiém sodt trong tai san thuin ciia cong ty con.
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim - 5
2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016, Thong tw s6 202/2014/TT-BTC ngdy | Tién ‘ - o
22 thang 12 nim 2014 cling nhu cfc théng tu khéc hudng din thyc hién chuan myc ké todn cia B Tién bao gdm tién mit va tién guri ngén hang khang ky han.
Tai chinh trong viéc 14p va trinh by Béo c4o tai chinh hgp nhat. N , .
_ Cic khodn dau tw nam giir den ngay dao han
Ngay 27 thang 10 niim 2025 B Tai chinh d3 ban hanh Thong tu s5 99/2025/TT-BTC ("Théng tur 99") Khoén dau tw duge phan logi 12 ndm gilr dén ngay dao han khi T3p doan c6 y dinh va kha nang giir
huémg dén Ché d ké toan doanh nghigp thay thé cho Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng dén ngdy dfo han. Cac khodn dau tu ndm gir dén ngay ddo han cua Tap dodn chi c6 céc khoén tien
12 nam 2014 cia B Tai chinh vé huéng din ché do ké toan doanh nghiép ("Théng tu 200") va chc guri ngén hang c6 ky han v&i muc dich thu 1i hang ky.
Théng tu s6 75/2015/TT-BTC ngdy 18 théng 5 nam 2015, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 , _ . o "
thang 3 nam 2016 cia B Tai chinh v& sira doi, bd sung mét s6 dicu clia Thong tu 200. Céc quy dinh Céc khoén ﬁléu tw nam ,giﬁ.déﬂ ngay ddo han dugc ghi nhiin ban dau theo gia goc bao gdm gid mua va
ctia Théng tw 99 duoc 4p dung cho viée ghi s6, 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh cho niim tai chinh cac chi phi lién quan dén giao djch mua céc khoin dﬁl{ tu. Sau ghi nhén ban dau, cde khoan dau tu ndy
bit du tir ngay 01 théng 01 nam 2026. duge ghi nhén theo gié trj c6 thé thu hdi. Thu nhép lai tir chc khoan ddu tu ndm gitr dén ngdy déo han
sau ngay mua dugc ghi nhan trén Béo céo két qua hoat dfng kinh doanh trén co s& dir thu. Lii duge
huwémg trude khi Tap dodn ném giir duge ghi gidm trir vio gid gbe tai thoi diém mua.
IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG . ,
Khi ¢6 céc bing chimg chic chin cho thay mét phin hofic toan b khoan dau tir c6 thé khong thu hoi
1. Cosélap Béo cio thi chinh hop nhit : dugc va sb tdn thdt duge xac d'ml.l‘mélt céch dang tin cfy thi tén thit dugc ghi nhin vao chi phi tai
Béo céo tai chinh hgp nhét durge Iap teén co sdr ké toan ddn tich (trir cAc thong tin lién quan dén céc chinh trong ndm vA gidm trir tryrc tiép gif trj ddu tu.
ludng ticn).
Céc khodin phai thu
2. Cosé hgp nhit Céc khoan ng phai thu dugc trinh bdy theo gié trj ghi sb trir di céc khoan dy phéng phai thu khé doi.

\fiéc phén loai c4c khoan phai thu la phéi thu khdch hang va phai thu khéc duoc thire hign theo nguyén
tdc sau:

o Phai thu ciia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chdt mua — bén giita T4p doan va ngurdi mua 1a don vi doc lap voi Tip doan.
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN

Dia chi: 314-316-318 Phan Pinh Phang, phudng Clu Kigu, TP. Hd Chl Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ném i chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2025

Ban thuy6t minh Biio efio tai chinh hyp nhft (tiép theo)

CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN

Dja chi: 314-316-318 Phan Binh Phang, phudng Ciu Kiéu, TP. H6 Chf Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nfim 2025

Ban thuyét minh Bfio cfio tai chinh hop nhiét (ticp theo)

e  Phai thu khac phan 4nh cdc khoan phéi thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao 8. Taisan thu¢ hoat dong

dich mua — bén.

Dy phong phai thu kho6 doi dugc Ifip cho timg khoan ng phéi thu kh6 doi can ¢t vao tudi ng qua han
clia cac khoan ng hodc dir kién mic tdn thét c6 thé xdy ra, cy thé nhu sau:

Thué tai sin duge phan logi IA thud hoat déng néu phan 1én roi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu
tai san thufe vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong dugce phan anh vao chi phi theo phuong phép
dutmg thiing cho sudt thii han thu tai san, khéng phy thude vao phuong thite thanh toan tién thué,

- - T = ~
o D v6i ng phii thu qué han thanh toén: S DI CN i ;e v e T T
- 30% gié tri déi v6i khoan ng phai thu qué han it 06 thang dén dui 01 nim Tai san co dinh hLFLIAhII'Ih dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ke. Nguyén gia tai san co
50% oid tri dbi v6i khod hai th £ han tir 01 nim dén duéi 02 ni ' dinh hiru hinh bao gom toan b§ cfc chi phi ma Tép doin phai bé ra dé c6 duge tii san co dinh tinh d{‘:n
nu SR L R KRGO DAl KU GRS g R n?m ARG UL thei diém dua tai san d6 vio trang théi sin sang sir dyung. Céc chi phi phit sinh sau ghi nhén ban dau
- ?0/2 gia try fjm‘t"é" !choén ng phai Fhu qua han tir 02 ném den. d"fm 03 nam. chi dugc ghi ting nguy&n gia tai san c6 dinh néu cdc chi phi nay chic chiin lam tang lgi ich kinh té
- 100% gia trj doi vai khoén ng phai thu qua han i 03 néim trg |€n, trong tuong lai do sir dung tai san dé. Céc chi phi phat sinh khéng thoa mén didu kién trén duge ghi
o DPdivoing phai thu chua qué han thanh todn nhung khé ¢6 kha néng thu hdi: cén cir vao dy kién nhén [a chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.
mirc t8n that dé 1ap dir phong. -
Khi tai sin c6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc xda sb
Tang, gidm s6 du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich Iap tai ngay két thiic nim @i chinh duge va lai, 16 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhn vio thu nhap hay chi phi trong niim.
ghi nh{in vao chi phf quéan ly doanh nghiép. .
Tai sdn cb dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phép duong thing dya trén thei gian hivu dung
Hang tbn kho wée tinh. S6 nam khéu hao cla céc logi tai san ¢b dinh hiru hinh nhu sau:
Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia thip hon gitra gid gbc va gié trj thufin c6 thé thye hién duge. Loai ti sén c6 dinh 86 nim
Nha cira, vit kién tric 21-36
Gid goc hang tdn kho I nguyén vét ligu, hang hoa bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan triye Mdy méc va thiét bj 03 -20
tiép khac phét sinh dé c6 dwgc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Thiét bj, dung cu quén ly 03-10
Gi4 xuét kho dugc tinh theo phuong phép binh quéin gia quyén va duge hach toén theo phuong phip 10. Bt djng sn d?“ tw .
ké khai thudmg xuyén. Bit dong san dau tu 1A nhd thugc s& hitu cia Tép dodn duge st dung nhdm muyc dich thu lgi tir vige
cho thud. Bat déng san ddu tu cho thué duge thé hién theo nguyén gia triy hao mon liy k& Nguyén gia
4 ~ - A A . CLs " . £y . N
GiA trj thudin c6 thé thye hién dugc 12 gid ban w6e tinh cta hang tdn kho trong ky sén xudt, kinh doanh cua bat dgng san dau tur Ia todn by céc chi phi ma ‘55“3 ty Phé'ébo ra h”{ig gid trj hop Iy ctia cic khoin
binh thudng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi uéc tinh cn thiét cho viéc tiéu thy chang, fh"; 2 de trao doi nham c6 dugc bat dgng sén ddu ti tinh dén thoi diém mua hodc xdy dymg hodn
nh.
Dy phong giam gia hang ton kho duge I3p cho timg mit hang tdn kho c6 gi4 gbc 16n hon gid trj thuan o . _ : o
¢ thé thye hién duoc. Tiing, gidm s& dur dyr phdng gidm gia hang n kho cin phai trich I3p tai ngdy Cfc chi phi lién quan dén bét dong san dau tur phit sinh sau ghi nhﬁnlban dau duge ghi nhiin vio chi
kbt hile atim Aotk droeahs whin-via-uié vin Bneba phi, trir khi chi phi nay c6 kha n#ng chic chéan lam cho bat dong san dau tur tao ra loi ich kinh té trong
¢c ghi nhén vao gid vén hang ban. G 3 ; g ; Su
tuong lai nhiéu hon mrc hoat dgng duge danh gid ban dau thi duge ghi ting nguyén gia.
Chi phi tra trude e ' ; : 0 5 o
Chi phi tra trréc bao gm cc chi phi thye té da phat sinh nhung c6 1ién quan dén két qui hoat dong Khi bét déng san dau tr duge ban, nguyén gid va gi4 tri hao mon iy ké duge x6a sb va lai, 15 nao
N ook i A B : R ol phét sinh dugc hach todn vao thu nhép hay chi phf trong nam.
sin xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké todn. Chi phi trd tru6e clia Tép doan chi yeu la cong cy, ding cu
va chi phi stra chira tai san. Céc chi phi trd trrée ndy duge phan bb trong khoang thdi gian tr trute . g o 2 ‘ :
hoic thsi gian c4c loi fch kinh t& tuong (mg duge tao ra tir c4c chi phi ndy. Bt dong san dau tu siy dl,lflg aé chc: thué dugc khau hao theo phuong pt}ép dudng thang dua trén thdi
gian hitu dung ude tinh. S6 ndm khau hao ciia nha ding cho thué tir 04 dén 47 nam.
Cong cy, dung cu T "
Céc cOng cy, dyung cy di dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing LL.  Chiphixaydyug cobindodang

véi thoi gian phan bd khéng qua 36 théng,

Chi phi sira chita tai sin
Chi phi sta chifa tai san phat sinh mot lan c6 gi4 trj 16n dugce phdn b vao chi phi theo phuong phap
duong thang khong qué 36 thang.

Chi phi xdy dymg co ban d& dang phan 4nh cfic chi phf lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phf I4i vay
c6 lién quan phi hop véi chinh sach ké todin ctia Tap dodn) dén céc tai san dang trong qué trinh xdy
dung, may mde thiét b dang 1ip dat dé phuc vu cho muyc dich san xudit, cho thué va quan ly ciing nhu
chi phi lién quan dén viéc sira chifa tai san ¢d dinh dang thuc hidn. Céc tai san nay duge ghi nhén theo
gia gbc va khéng duge tinh khau hao.
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN

Dija chi: 314-316-318 Phan Dinh Phing, phuéng Clu Kigu, TP, HO Chl Minh
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 niim 2025

Béin thuyét minh Bsio efio ti chinh hop nhiit (tiép theo)

BAO CAO THUONG NIEN 2025

CONG TY €O PHAN THUONG MAI PHU NHUAN

Diju chi: 314-316-318 Phan Pinh Phing, phudng Clu Kigu, TP, Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Biin thuyét minh Bifio cdo tai chinh hyp nhét (tilp theo)

12.

13.

14.

1S.

Chic khodn ng phii tri va chi phi phii tra

Cée khoan no phai tri va chi phi phai tra duge ghi nhiin cho s6 tién phii tra trong twong lai lién quan
dén hidng héa va dich vy d4 nhén duge. Chi phl phai trd duge ghi nhin dya trén céc uwée dnh hop ly vl
s6 tién phai tra.

Vige phan logi cfic Ikhoan phai trit & phdi tré ngudi bin, chi phi phai tra va phai trit khac dugce thye

hién theo nguyén tic sau: '

o Phai tra ngudi bln phan anh céc khotn phai trd mang tinh chal thuong mai phat sinh tir giao djch
mua hang héa, djch vu, tai san va ngudi bén la dom vi doc lap vii Tip doan.

e Chi phi phdi trd phan anh céc khodn phdi tra cho hang héa, djch vu da nhan dugce tir ngudi ban
hoiic dz cung cfip cho ngudi mua nhimg chua chi tra do chira ¢6 héa don hodc chira dii ho so, tai
liu kké todn va cfic khoan phai tri cho ngudi lno déng vé tién lrong nghi phép, chic khoin chi phi
san xuit, kinh doanh phai trich truéc.

o Phai tra khac phan 4nh cac khoin phai trd khéng cé tinh thuong mai, khéng lin quan dén giao
djch mua, bén, cung cép hang hoa dich vy.

Ciic khoan ng phdi tra va chi phi phai trd duge phan loai ngén han va ddi han trén Bang cén d6i ké todn
hop nhét cin ¢ theo kyr han con lgi tai ngay két thiic niim tai chinh.

Vén chii sé hiu
Vén gép ciia chii s¢ hivu
Vén gép cia chi 8¢ hiru duge ghi nhiin theo sé vén thyc té da gép ciia cac 6 dong cla Cong ty.

Thing diw von c8 phin

Thiing dur v6n ¢b phin dugc ghi nhiin theo sé chénh léch giira gid phat hanh va ménh gia cb phiéu khi
phét hanh Ian dau hodc phat hinh bo sung, chénh l¢ch gilra gi4 tai phat hanh va gid trj sb sch cua cb
phiéu quy va cdu phén von ctia trdi phiéu chuyén d6i khi ddo han. Chi phi true ticp lién quan dén vige
phat hanh bd sung ¢d phiéu va thi phéat hanh cg phidu quy dugc ghi giam thang dur vén ¢b phan.

Phén phoi lgi nlméin

Lgri nhuén sau thué thu nhdp doanh nghigp duge phén phbi cho c4c ¢b déng sau khi da trich lap cée
quy theo Picu I¢ clia timg céng ty ciing nhu céc quy dinh cda phip ludt va da dugc Pai hoi dong cb
d6ng biéu quyét théng qua.

Viéc phan phéi lgi nhugin cho chil s& hitu duge cdn nhfic dén cac khoin myc phi tién t§ ndm trong loi
nhufin sau thué chwa phan phdi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tri lgi nhuan nhu 13i
do danh gi4 lgi tai san mang di gp von, l4i do danh gia lai cic khoan myc tién t&, c4c cong cy tai
chinh va c4c khodn myc phi tién t& khac.

C6 ttrc duroe ghi nhéin 12 ng phdi tra khi duge Dai héi ddng cb dong biéu quyét théng qua.

Ghi nhiin doanh thu va thu nhjp

Doanh thu bin hang hod, thanh phim

Doanh thu bdn hing héa, thianh phém duge ghi nhén khi déng thesi théa man c4e dibu kién sau:

o  Cong ty di chuyén giao phéin 16n rti ro va lgi fch gén lién voi quyén s& hitu hdng héa, sin phim
cho ngudi mua.

e Céng ty khéng con nédm gilt quyén quan |y hang héa, sin phdm nhur ngudi s¢ hiru hang hon, sin
pham hoiic quyén kiém soat hang héa, san pham.

e Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic chén. Khi hgp dong quy dinh nguti mua duge quyén tra
lai san phfim, hang héa d& mua theo nhiing diéu ki¢n cy thé, doanh thu chi duge ghi nhiin khi

18.

19.

Céc khoan chi phi va kloan doanh thu do né tgo ra phi duoc ghi nhin ddng thdi theo nguyén the phi
hgp. Trong truimg hop nguyén tic phi hgp xung dét véi nguyén tiic thin trong, chi phi duge ghi nhan
ciin cr vao béan chit va qui dinh cia cic Chuan muc ké to4n dé dam bio phan 4nh giao dich mét cach
trung thuc, hgp ly.

Thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué thu nh@p doanh nghi¢p bao gam thué thu nhép hién hdnh va thué thu nhdp hodn lai.

Thué thu nhip hign lanl

Thué thu nhip hién hanh 1A khoan thué dugc tinh dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so véi loi nhufin ké toan 1d do diéu chinh cfic khoan chénh |&ch tam thdi gita thull va ké
ton, céc chi phi khdng duge trir ciing nhur digu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chiu thub va cée
khoan 13 dwgc chuyén.

Thué thu nhdp hodn lgi

Thué thu nhdp hoan lai 1a khoan thu¢ thu nhap doanh nghiép st phii ndp holic s&€ duge hodan lgi do
chénh léch tam thdi gilia gid tri ghi sO ciia tai san va ng phai tra cho myc dich [3p BAo céo tai chinh va
co s tinh thué thu nhip. Thué thu nh§ip hoan lai phai tra duoc ghi nhén cho tat ci cac khodn chénh
I&ch tam thi chiju thué, Tai san thué thu nhip hofin lai chi dugc ghi nhdn khi chfic chan trong tuwong lai
s& ¢6 loi nhuan tinh thut dé str dung nhitng chénh l&ch tam thei duge khéu trly nay.

Gié tri ghi $d ciia tai sén thué thu nhp doanh nghigp hodin lai duge xem xét lai vio ngay két thic nim
tai chinh vi s& dugc ghi gidm dén mirc dim béo chiic chan c6 du lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich
caa mdt phén hojc todn b¢ tai san thué thu nhdp hoiin lai duge sir dung. Céc tai san thué thu nhap
doanh nghiép hodn lai chua duge ghi nhan truée dly duge xem xéf lai vio ngdy két thie nim tdi chinh
va duoc ghi nhan khi chfic chin cé du lgi nhudn tinh thué dé c6 thé sir dung chc tdi san thub thu nhap
hoan Igi chwra ghi nhin nay.

Tai san thué thu nhap hoiin lai va thué thu nhédp hofin lai phai tri dugc x4c dinh theo thué sufit dy tinh
s& 4p dung cho niim tai san duge thu hdi hay ng phai trd duge thanh todn dya trén clic mire thué suét c6
hi¢u lyc tai ngdy két thiic nim tai chinh. Thué thu nhfip hodn lai duge ghi nhiin vdo Béo céo kér qua
hoat dgng kinh doanh va chi ghi trye tiép vao von chi s& hitu khi khoan thué d6 lién quan dén céc
khoan muc duge ghi thﬁng v&o von chi s& hifu.

Tai san thué thu nhiip hoiin lai va ng thué thu nhiip hodn lai phai trd duoc bl trir khi:
e Tip doan cé quyén hop phiip dugc bl trir gilia tai san thud thu nhap hién hanh v6i thub thu nhap
hién hanh phai ndp; va
e Céc tdi sin thué thu nhap hofin li va thué thu nhap hoan lai phéi tra ndy lién quan dén thué thu
nhip doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mdt co quan thué:
- Déi voi cling mot don vj chju thué; hotic
- Tép doan du dinh thanh toin thué thu nhip hién hanh phai tra va tai sin thué thu nhép hign
hanh trén co s& thuin hodc thu hoi tai sin ddng thdi v6i viée thanh tadn ng phai tréd trong timg
ky tuong lai khi céc khodn trong yéu ciia thué thu nhdp hodin lai phai tra hodc tai sin thué thu
nhép hoiin lgi duge thanh tofin hodc thu hoi.

Bén lién quan

Cic bén duoc coi I3 lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hogc ¢ anh huéng déing ké dbi voi
bén kia trong vige rn quyét dinh cdc chinh séch tai chinh va hogt dgng. Céc bén cling duge xem la bén
lién quan néu cting chiu sy kiém sofit chung hay chju dnh hudng déng ké chung,

Trong viéc xem xét mbi quan hé cla cac bén lién quan, bin chét coa mbi quan h§ dugc cha trong
nhicu hom hinh thirc phéap ly.
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Dija chi: 314-316-318 Phan Dinh Phing, phudng Cllu Kiéu, TP. H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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CONG TY CO PHAN THUO'NG MAI PHU NHUAN

BAO CAO THUONG NIEN 2025

Dia chi: 314-316-318 Phan Dinh Phing, phudng Céu Kiéu, TP. H Chl Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niim 2025
Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

20. Bao cdo theo bg phin

B6 phén theo Iinh vire kinh doanh 13 mét phén c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vdo qua trinh san
xuat hofic cung cAp sdn phdm, dich vy va ¢6 rii ro va i fch kinh @ khéc v&i cac b phén kinh doanh

khac.

B phin theo khu vuc dia ly [ mdt phin c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia véo qué trinh san xut
hoéic cung oép san phz’im, dich vu trong pham vi mat méi truomg kinh € cu thé va ¢o rii ro va lai ich
kinh té khédc véi cac bd phén kinh doanh trong cic m6i truomg kinh té khéc.

Théng tin bo phan dugc 14p va trinh bdy phit hop véi chinh sach ké todn 4p dung cho viée 1dp va trinh

bay Bfo cfio tai chinh hop nhét cia T4p dodn.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN HQOP NHAT

1. Tién v céc khodn twong duong tin
Tién mat
Tién giri ngén hang khéng ky han
Tién dang chuyén

Cong

2. Pau tw nfim giir dén ngay dao han

A £
S0 cudi niim

S6 dau nim

270.826.296
5.882.639.877
80.042.000

590.953.511
10.474.843.616
52.971.000

6.233.508.173

11.118.768.127

Céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han 6 thang dén 12 théng.

Trong d6, khoan tién giri 17.000.000.000 VND d@ dugc cam cb dé dam bao cho khoan vay ciia Tdp

dodn tai Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (xem thuyét minh s6 V.17).

3. Phii thu ngfin han ciia khéch hang

Phdai thu cac bén lién quan

Céng ty TNHH MTV Bét déng san Transimex
Cong ty Cb phan Vinafreight

Céng ty C6 phan Vinaprint

Cong ty Co phan Transimex

Phdi thu cac khdch hang khac

Cong ty North American Trading

Cong ty C6 phan DPau tu va Thye phiim Long Son
Higrade Foods Co., Inc.

Céc khéach hang khac

Cong

A Ko
S0 cuoi niim

S6 ddu nim

364.793.111 276.052.603
348.629.111 214.937.603
14.961.000 -
1.203.000 -

- 61.115.000
5.380.404.461 5.448.293.070
2.943.739.520 2.943.739.520
1.122.000.000 1.170.000.000
576.583.750 576.583.750
738.081.191 757.969.800
5.745.197.572 5.724.345.673

4.  Tra trute cho ngudi ban ngin han

Trd tricge cho bén lién quan
Cong ty C6 phan Dich vu Bén Thanh
Trd triede cho ngudi ban khde
Coéng ty TNHH Minh Lam
Cong ty TNHH Sén xu4t Thuong mai Minh Anh
Cac nha cung cp khéac
Cong

5. Phii thu ngfin han khic

S0 cudi nim

A Ao
S0 cuoi nAm

S6 d4u nim

82.925.101.172
63.062.472.308

7.564.759.487
12.297.869.377

87.962.499
87.962.499
80.080.262.887
63.062.472.308
9.202.759.487
7.815.031.092

82.925.101.172

80.168.225.386

S6 diu nim

Gid trj Dy phong Gia trj Dy phong
Tam Gng thu lao Hoi déng quan
trj 219.431.901 - 257.239.658 -
Lai dy thu tién giri c6 ky han 1.849.879.053 - 450.296.377
Cac khoan k§ quy ngén han 10.000.000 - 10.000.000 =
Tam (g 1.726.550.412 (1.719.750.412) 1.719.750.412 (1.719.750.412)
Céc khodn phai thu ngén han
khdc 324.218.285 (214.032.247) 350.505.329 (214.032.247)
Cong 4.130.079.651 (1.933.782.659) 2.787.791.776 (1.933.782.659)
6. Ngxfiu
S0 cubi nim Sb afu nim
Thvi ginn Gif trj c6 Thd gian Gid trjco
qué han Gif gbc thé thu hdi qud han thi thu hdi

Cdng ty TNHH Minh

Lém - tn rude tén

mua hing Trén 3 nim  63.062.472.308
Céng ty TNHH Sén

xuflt Thuung mypi Minh

Anh - trd trude tidn

- Trén3nim  63.062.472.308 -

muo hing Trén 3 nim 7.564.759.487 - Trén 3 nim 9.202.759.487
Phil thu ofic (b chere va
¢4 nhiin khic Tren 3 nim 14.409.657.522 3.413.151.953 Trén 3 nim 14.470.017.431 3.413.151.953
Cing 85.036.889.317 3.413.151.953 86.735.249.226 3.413.151.953
Tinh hinh bién dong dy phong ng phéi thu khé ddi nhir sau:

Nam nay Nam trwéce
S6 dhu niim 83.322.097.273 83.448.531.148
Dy phdng/(Hoan nhép) dy phong (1.440.300.000) 76.066.125
Xoéa ng (12.359.909) -
Ton thét tir viéc ban ng (245.700.000) (202.500.000)
S6 cudi nim 81.623.737.364 83.322.097.273
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7.  Hang tén kho

CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN
Dja chi: 314-316-318 Phan Blnh Phing, phutmg Ciu Kiéu, TP. Hb Chl Minh

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nam tai chinh két thuc ngiy 31 thang 12 niim 2025
Biin thuyét minh Bdo cfio tAi chinh hop nhit (tiép theo)

BAO CAO THUONG NIEN 2025

S cudi nim S6 dfiu nim
Gid gbc Dy phong Gi4 gbce Dy phang
Nguyén ligu, vit liéu 277.746.813 - 257.828.421 -
Hang hoa 351.066.530 - 325.170.216 .
Cong 628.813.343 - 582.998.637 -
8.  Chi phi tri trute
8a.  Chi phl tré trude ngin han
S6 cubi nim $6 ddu nim
CoOng cy, dung cu 243.953.836 139.834.606
Chi phi stra chiva tai san 78.737.574 24.303.877
Cic chi phf trd trude ngén han khéc 242.109.520 91.931.386
Cing 564.800.930 256.069.869
8b.  Chi phi tra trudc dai han
S6 cudi nam S8 diu ndim
Cbng cy, dung cu 487.521.532 690.732.123
Chi phi sira chira tai san 3.340.743.233 4.336.640.379
Cfic chi phi tea trude dai han khic 510.017.446 320.118.945
Cong 4,338.282.211 5.347.491.447
9.  Taisin ¢ djnh hiru hinh
Nha cira, vit My mée vi Thiét b, dyng cy
kitn tric thiét bj quin Iy Cing
Nguyén gia
S6 dilu niim 20.649.424.042 20.700.051.626 6.066.488.512 47415.964.180

Mua trong nim
Thanh 1y, nhugng bén

-

488.800.000
(804.638.683)

488.800.000
(804.638.683)

S6 cubl nim

20.649.424.042

20.384.212.943

6.066.488.512

47.100.125.497

Trong do:

Pi khéu hao hét nhung
van con sir dung

Chdr thanh Iy

Gi trj hao mén

S6 dllu niim

Khéu hao trong nam
Thanh |¢, nhwgng ban

8.619.643.085
635.828.832

949.870.650

14.301.409.421
1.464.277.048
(628.843.351)

5.302.204.632

-

5.550.362.079
208.689,795

6.252.075.282

-

28.471.414.585
2.308.795.675
(628.843.351)

S6 cubl nim

9.255.471.917

15.136.843.118

5.759.051.874

30.151.366.909

Gid trj con lai
Sé diu niim

12.029.780.957

6.398.642.205

516.126.433

18.944.549.595

S6 cubi nim

11,393.952.125

5.247.369.825

307.436.638

16.948.758.588

Trong do:
Tam thi chua sir dung
DBang ch thanh ly

10. Bill djng san dau tw

Nguyén gia

S8 déu nam

S6 cudi niim

Trong do:

Pi khiu hao hét nhung van dang cho thué

Gi4 tri hao mon
S6 ddu nam

Khau hao trong niim
S6 cudi nam

Gid tri con Iai
S6 dAu nam
S6 cudi nim

Nhi

74.157.176.575

74.157.176.575

192.462.513

23.680.433.768
1.838.626.908

25,519.060.676

50.476.742.807

48.638.115.899

Theo quy dinh tai Chufin myc Ké tofin Viét Nam 36 05 “Bfit déng san ddu ti”, gid trj hop |y cia bit
dong san dau tr tai ngay két thic nam tai chinh cén phéi dugc trinh bay. Tuy nhién, Tdp dodn hién
chua xé4c dinh duge gid trj hop Iy cila cac bit dong san diu tu do chwa c6 diéu kién dé thye hign. Tuy

nhién, dya trén ty 1é cho thué va gia cho thué hién tai Ban Tong G:ém dbc Céng ty tin tudng riing gia
trj hop ly cua bat déng san dau tu cao hon gia tri con lgi tai ngay két thiic niim tai chinh.

Danh muc bét ddng san dau tu tai ngdy két thic nam tAi chinh bao gbm:

Nha 249 Phan Dinh Phing, phuéng Céu
Kiéu, TP. H5 Chi Minh

Nha 49 Phan Pinh Phing, phuong Clu Kigu,
TP. Hd Chi Minh

Nha 30 Phan Dinh Phing, phudng Cu Kigu,
TP. Hd Chi Minh

Nha 55-55A Phan Dinh Phiing, phurdmg Cau
Kiéu, TP. Hd Chi Minh

Nha 310 Phan Binh Phung, phuong Chu
Kiéu, TP. H Chi Minh

Nha 24 Hoang Vin Thy, phutrng Dlc
Nhuan, TP. Ho Chi Minh

Nha 38 Tnm'ng Quéc Dung, phudmg Phi
Nhuén, TP. H6 Chi Minh

Nha 118 Hé Viin Hué. phudmg Dirc Nhuan,
TP. Hb Chi Minh

Nha 82 Trén Huy Liéu, phudng Cu Kiéu,
TP. Ho Chi Minh

Hao mon

Nguyén gid liy lké Gié tri con lai
36.831.838 36.831.838 -
271.477.751 229.260.751 42.217.000
119.488.638 119.488.638 -
432.470.766 377.587.766 54.883.000
185.952.714 168.428.714 17.524.000
36.142.037 36.142.037 E
124.768.385 80.507.385 44.261.000
2.704.190.626  2.128.645.884 575.544.742

70.245.853.820

22.342.167.663

47.903.686.157

Cong

74.157.176.575

25.519.060.676

48.638.115.899
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN

Bia chi: 314-316-318 Phan Binh Phiing, phutmg Clu Kiéu, TP, Hd Chi Minh
BAO CAQ TAI CHINH HCIP NHAT

Chao niim i chinh két thilc nghy 31 thing 12 nbim 2025

Bin ihuydt minh Bdo cdo thl chinh hop nhilt (tiép theo)

CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN

Bija chi: 314-316-118 Phan Dinh Phing, phuémg Chu Kigw, TP. H3 Chi Minh
BAQ CAOQ TAI CHINH HOP NHAT

Cho niim i chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo thi chinh hop nhit (tidp theo)

11.  Chi phi xiy dyng co bin d& dang Tﬁuﬂ!ﬁuuhﬂpdnﬂnﬁ nghidp

Choyln sang Tép don phii ndp thué thu nhiip doanh nghiép cho che khodn thu rhap tinh thul véi thub subt 20%.

Chi phi phatt  Trii truwde cho
86 ahu nAm  sinh trong nam nguilri bin S cudi nim

Dy én Toa nha Viin phing Thué thu nhip doanh nghiép phii ndp phét sinh tai timg cong ty trong Tap dodn nhir sau:

Thuong mai Dich vy 168 Nim nay Nim trirdc
Hudng Van Thy , 5.089.134.354 130.828.951 - 5.219.963.305 Céng ty C phiin Thwong mai Phii Nhufin 5.849.347.487 5.915.437.999
11“ fin |ﬂ'i .rrfs k1) Irl'“m’lg Luie Cﬂ-ng t:F' cé Phaﬂ "n-"it}t M? ~ .
Dung 433.200.000 . - 433.200.000
Dy & tai s 118 Hb Viin Hué 1.600.000 y ; | 600.000 Cong 5.849.347.487 5.915.437.999
Cic dyr dn khic 2.077.115.400 = (2.077.115.400) . Viée xiic dinh thué thu nhip doanh nghiép phai nop ci Tip dodn duoe clin cir vio che qui dinh hig
C 7.601.049.754 §28.95 115,400 54.763.30 e W - TSR GIOMINL Sghibegs proil TP RO, 25 SORL TEIOE CON-00 VED SRy Qa1 TYYS T
fng —130.828.951 (1.077.115.400) _5.634.763.305 hanh vé !‘ilhu!. Tuy nhién, nhilng qui dl:lhl-té nay thay ddi theo timg “rélr ky va chic quy dinh vé thué dbi
x . vidi nhiéu logi giao dich khic nhau cé thé duge gidi thich theo nhicu cich khic nhau, Do vy s0 thué
12, Phdi tra ngwid bin ngéin han - Ep p
S8 cubl nim e — duge trinh biy trén Béo cdo tii chinh hop nhét c6 thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.
Cous 1y TNUH TV it g ot o . o % Thdn thud i
ng ransimex - 079, ; !
Phdi i el ukd cung ol Kiic LSI5.8IL980 2,096,992 883 Tip dodn phii ndp tién thué dit cho che khu dat dang sir dyng theo théng bdo cia co quan thué.
Ong Binh Viin Diing 1.022.133.000 1022.133.000 Trong nlim, Tip dodn duge gidm 30% tién thué dit phii ndp ciia nam 2024 v niim 2025 theo Quydt
Céc nh cung cip khc 2491 .665.980 2.074.799.882 dinh s 6651/QD-TPHCM nghy 19 thing 8 nim 2025 va Quyét dinh sé 14634/QD-TPHCM ngiy 23
Cijng — 18980 3273.003.692 thing 12 nm 2025 cda Thué TP. H& Chi Minh.
Tip doan khing cd ng phii tri ngudi ban qui han chia thanh todn, Cic logi thué khdic
Téip doin ké khai va ndp theo qui dinh.
13, Thué va cic khodn phai njp Nhi nwie
Sb diu nim St phat sinh trong ndm 56 cudi niim 14.  Phii tri ngwdi lao ding
Phiindp  Phaithu  Sbphdingp SEa8 thycndp  Phii nip Phal thu Tién luong vi lwong thudng con phii trd ngudi lao déng,
Thut gid tri gin
tang hang bin nf| 15.  Chi phi phii trd ngin han
dia 516,553,870 - 5594581361 (5.640.438.368)  470.696.863 . 8k i i 8k ke niiee
Thut thu nhip :
doanh nghiép 609.669.644 - 5849347487 (544395B.468)  975.058.663 - Tién thué dit : - 570.721.536
Thué thu nhip ci Cac chi phi phai trd ngan han khic 139.663.972 135.256.674
nhdn - 15411137 1T2.699.055  (148.021.16T) 9.266.751 - Cfﬂlﬂ 139.663.972 705.978.210
Tikn thué dit 16.765.312 - 7440482627 (10.619.543.938) -3.162.295 999
Chie loal thud khic - 2,000,000 §.000.000 (6.000.000) . .
Cong LI4Z9B8.626 17411137 19.065.110.530 (31.897.961.941) 1.455.022.277 3.162.295.999 16.  Phal trd khic
Thued gid trj gia ting S0 cudi ndim So ddu nim
Tép doin ndp thué gid trj gia ting theo phwong phip khiu trir, Thué suft thué gik tri gia ting nhy sau: Céng ty TNHH !-ﬂ_'v_}Bi! dong sin Transimex (14 bén
- Hoat d0ng bén 1& lwong thye, thwe phim : lién quan) = phai trd tién nhin ky quy . 3.097.537.495
- Hogt ddng kinh doanh nhi hang, dich vy fn ubng @ : B-10% Ch tére phai tra 114.174.000 -
- Hogt d6ng cho thué nhi, cho thué mit biing Phii tri vé cd phiin hoa 1.081,259.430 1.081.259.430
_ o _ Nhiin k¥ qu§ ngin han 591.900.000 5.008.666.500
“ Tip doin duge fp dyng thué subt thué gid trj gia ting 8% cho mot s0 hing hoa theo Nghj dinh 50 Céng ty TNHH Minh Anh 3.104,134.519 3.104.134.519
180/2024/ND-CP ngy 31 thing 12 ndm 2024 va Nghj djnh sb 17472025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam SR bl ey 58
2025 cia Chinh phu huéomg din chinh sich gidm thué git tri gia ting theo Nghj quyét sb Céc khodn phai tra ngan hgn khic 10.920.000 114.224.251
174/2024/QH 15 ngay 30 thing 11 ném 2024 vi Nghi quyét s 204/2025/QH15 ngiy 17 thing 6 nim Cing 4.902.387.949 12.405.822.195

2025 ciia Qubc hoi.



BAO CAO THUONG NIEN 2025

CONG TY CO PHAN THUO'NG MAT PHU NHUAN CONG TY €O PHAN THUONG MAI PHU NHUAN
ja chi: 314-316-318 Phan Dinh Phing, phubng Ciu Kigu, TP, Hb Chi Minh Pia chi: 314-316-318 Phan Binh Phimg, phudmg Citu Kigw, TP, Hb Chi Minh
BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT BAO CAD _TJu CHINH HOP NHAT
Chvo nm thi ehink kt thile ngdy 31 thing 12 ndm 2025 Cho nam thi chinh két thixc ngiy 31 théng 12 nam 2025
Biin thuyét minkh Bdo cio thi chinh hyp nhit (tiép theo) Bin thuyét minh Bio cio thi chinh hyp nhit (tiép theo)
16b. Phai tré dii han khdc 19b. Chi tiét vin gdp eiia ehi sé hitu
S6 cudi niim S diku nivm 86 cubi nim S6 dhu nim
Coing ty TNHH MTV Bit déng sin Transimex (12 bén = Tﬁng cong ty Bﬁén 1 ;mnh ~ TNHH MTV 27.540,000,000 27.540.000.000
ié quan) ~ phai trk tidn nbén kf quy 3.501.122 965 ) Céng ty ir{lhr;}? u i N::r Asin . 25.960.810.000 25.965.810.000
, A - Cong Ly u tir vi Thureng mai Thién Hai 17.468.000.000 17,469.000.000
1.663.000.000 4.000,
g:“ oo e B, 9 OB I Kk T ; > m 322 Cong ty C4 philn Bhu tu Vi na 7.090.170.000 7,090.170,000
e =L ol Cic cb déng khic 11.941.020.000 1.935.020.000
C 90.000.000.000 90.000.000.000
I6c. Ne qud han chura thank fodn g
Tép dodn khing co ng phai tré khéc qua han chua thanh toén. 19c. C8 phién
7. v e S6 cubi nim $6 dilu niim
«. "THENMIA o cab siab 86 lugng cb phiéu diing ky phit hanh 9,000.000 9.000.000
Ngin hing TNHH MTV Shinhan Viét Nam®™ 7 4;.;:;,.:; f2u nim S84 lwgng b phidu di bin ra cong ching 9.000.000 9000000
g Sigraade . - C6 phiéu phd thon, 9.000. 000 9.000.000
Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viégt Nam™ 5.948.424 720 = - C&iﬁjﬂu fm dai ' - -
Cing 13.440.576.340 - $6 lwong cb phibu duge mua lgi g =
- C3 phiéu phé théng = %
M Khodn vay tin chip Ngin hang TNHH MTV Shinhan Viét Nam vai han mie 30,000.000.000 VND 8¢ - C8 phidu vu dii 3 :
bd sung vén lwu ddng phyc vy hoat ding sin xuit kinh doanh, thivi han vay 3 thing holic 6 thing cy S0 lugmg cb phiéu dang hru hinh 9.000.000 9.000.000
thé theo timg giy nhén no. - Cd phiéu phd théng 9.000.000 9.000.000
- Cd phidu w dai - -
(i Khodn vay Ngin hang TMCP Ngoai thurong Viét Nam véi han mire 30,000,000.000 VND dé bd sung &
von liu ddng phue vu hoat djng sin xudt kinh doanh, thdi han vay 09 thing, Khoin vay niy duge Ménh gid o phibu dang hru hanh: 10,000 VND,

dim bio bing viée clm cb khodn tién giri ¢6 ky han cta Tip dodn tai chinh Ngin hing niy vi khodn
tibn giri c6 ky han cia Céng ty tai Ngin hing TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 2 TP, Hb

Chi Minh (xem thuyét minh s6 V.2). 19d. Phin phdi lgi nhufn

Trong niim Tip doin d& phin phdi lgi nhudin theo Nghj quyét Bai hii dbng cb déng thuémg nién sb
O12025MNQ.DHPCE-PNG ngay 21 thiang 3 nfim 2025 via Nghi quyd% Hoi déng quan trj sb

Chi tiét 56 phat sinh vé khodn vay ngfin han trong niim nhu sau; 05/2025/NQ HDQT-FNG ngiy 24 thing 4 nam 2025 nhur sau:
Niim nay Niim trudre Sa tien (VND)
S& diu nim - 5.615.600.000 *  Chin cd tirc ndm 2024 : 9.000.000.000
gi I!En vay di trd trong nam P (5.615.600.000) o Trich thit lao cho Hai déng quin trj vi Ban kiém sodt : 1.063.807.757
s P E,v": e :3‘442':?2': 40 . e Tién thuémg cho H5i ddng quin iri vl Ban kiém soat . 114.000.000
cuti nim ) 10, - Clng 10.177.807.757

18,  Qu¥ khen thudmg 20, Céc khodn myc ngodi Bang clin ddi ki todn
Ting do trich ljp ~ Chiqu§  Chuydn sang 20a. Tid sin thué ngodi

S0 diu nim tirlginhugn _ trongnim __phii tri khiie  $6 cubi ndm_ Téng sb tién thué tdi thidu trong twong lai ciia cde hop dbng thué hopt ddng tai sin khong thé hiy

Quf khen thundmg 5.780.000 (5.780.000) : ngang theo cic thivi han nhu sau:

¥ dmﬁ S cubi nim 86 diu ndim

q i . _

e by ) 400000 (114000000, _ _ Tér 1 nlim trd xung 9.643.462.040 7.115.064.092

o e — Tetn | i dén S nim 38.573.848.160 28 460.256.368

g 5.780.000 000 _(114.000.000) __(5.780.000) - Tedn § nim 191.515.757.664 155.535.476.047

Chin 239.733.067.864 191.110.796.507

19.  Vén chii s hira fng 59

19a. Bing doi chiéu bién djng cita vin chii so hitu . : Céic khodn thanh todn tién thué hogt ddng & trén thé hign tién thug dlit phai tri cho Nha nude theo che
Théng tin vé bién ddng cla von chi s& hitu duge trinh by tai Phy lue | dinh kém. hop ddng thué cé thisi han tir 35 nim dén 50 niim.



CONG TY €O PHAN THUONG MAI PHU NHUAN

Bia chi: 314-316-318 Phan Dinh Phiing, phutmg Clu Kiéu, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm ti chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

Bin thuybt minh Bdo edo thi chinb hyp nhit (tiép theo)

20b. Ng kho doi di xi Iy

YL

)

1h.

86 cubi nam $6 diu nim
Céng ty C4 philn Xuit nhip khiu Phi Hio 1.121.381.354 3.121.381.354
Cong ty Amiang Lang Son 132.267.300 132.267.300
Céng ty TNHH Vit ligu Anh Sdng 14,591,400 34.591.400
Céng ty TNHH Vén Triie 6,690,000 6.690.000
Cong ty TNHH Thueng mai Thién Phile An ) 6, D08 (00 6. 008, ((H)
Ciing 3.300,938.054 3.300,938.054

CONG TY €O PHAN THUONG MAT PHU NHUAN
Dia chi: 314-316-318 Phan Binh Phing, phwtmg Cllu Kigu, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TA] CHINH HOP NHAT

Cho nim thi chinh két thic ngiy 31 thang 12 nm 2025
Bin thuybt minh Béo cio thi chink hgp nhit (1iép theo)

BAO CAO THUONG NIEN 2025

Cic khoin cdng ng ndy duge xir I xda 56 do khéng o6 khi ning thu hoi.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT DONG KINH DOANH HQP NHAT

Doanh thu bian hing va cung cAp dich vy

Tdng doanh thu
Nim nay Nam truidc
Doanh thu cung cdp dich vy nha hing 64.500,702.799 66.868.132.586
Doanh thu cho thué bat ddng sin diu ur @ 24.824.566.275 24.495.768.77|
Doanh thu khac 1.804,039.051 2.869.808.394
Cing 91.129.308.125 94.233.709.751
Thu nhiip vi chi phi lién quan dén bit dng sin diu tr cho thué nher sau:
Nim nay Nim irwic
Thu nhjp tir viée cho thué bt déng san déu 24.824.566.275 24.495.768.771
Chi phi tryc tiép lign quan dén viéc tao ra thu nhjp tir
vige cho thué 7.551.477.843 6.265.679.689
Thu nhip kinh doanh bit djng sin diu tr 17.273.088.432 18.230.089.082
Doanh thu bdn kéng vi cung cilp dich v cho ede bén lién quan
Cic gino dich vé ban hing v cung cip dich vy cho cée bén lign quan khic nhy sau:
Nim nay Nam trirde
Ting cing ty Bén Thinh — TNHH MTV
Dich vy &n udng 85.138.192
Clng ty €6 phin Diu ne New Asia
Dich vy in udng 18.560.909 5.216.667
Céng ty TNHH Diu tir vd Thiwong mai Thién Hii
Dich vy in ubng 168.053.213 175.979.450
Céng ty TNHH MTV Bilt djng sin Transimex
Dich vy an ubng 33.380.773 51.351.111
Doanh thu Gy thic cho thué bit déng sin 15.724.831.998 2.781.447.159

2.

Nim nay Nim trrdc
Céng ty Ci ﬂhdﬂ Din tar Xidy dung Kinh doanh nha Bén Thanh
Dich vy @in ung 3.057.475
Céng ty Cé phin Thity Pic San
Dich vy in udng 128.301.229 173378.858
Cng ty C6 phitn Xudt nhip khdu va Diu tie Chy Lin (Cholimex)
Dich vy fin udng 109.105,303 120.582.963
Céng ty Cé phin Djch vy Bén Thinh
Dich vy én udng 25.982.996 31.997.897
Céhing ty Ca philn Vinafreight
Dich vy &in ubng 133.982.139 18.038.519
Céng ty Cb phin Diu tw Vi na
Dich vy fin uing 61.431 466 34 347,813
Chng ty Lién doanh TNHH Nippon Express Vigt Nam
Dich vy &in udng 4.010.353 38.412.206
Cing ty TNHH MTV Transimex Hi Tech Park Logistics
Dich vy &in uéng 42958292 217.211.850
Chng ty Cé phitn Vinaprint
Dich vy &n uing 238.244.493 379.532,743
Céng ty Co phin Diu tw Todn Vit
Dich vy fin uiing 24,747,878 13.059.513
Cong ty Cé phin Transimex
Dich vy én ubng 329.716,397 417,686,415
Cdng ty Cé phin Djch vu Vinh Ljc - Bén Thinh
Dich vy dn ubng - 12.806.734
Céng ty C6 phiin Trausimex Logistics
Dich vu &n uing 167.011.854 201.541.632
Doanh thu cho thué bit déng sin - 1.834.527.381
Gl vin hang bin
Niam nay Niam trnfre
Gid vn cita djch vy nhd hang 42.526356.327 43,243,335,083
Gid vén kinh doanh bt djng sén ddu wr 7.551.477.843 6.265.679.689
Gid vion khac (tidn dién) 1.530.641.547 1.729.274.873
Cing 51.608.475.717 51.238.289.645
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CONG TY CO PHAN THUONG MAT PHU NHUAN

Pja chi: 314-316-318 Phan Binh Phing, phuimg Clu Kigu, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tii chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2025
Bin thuyét minh Bao cdo thi chink hgp nhit (tiép theo)

3. Doanh thu hogat ddng tai chinh

LA tién gii co ki han

Lii tién giri khdng k¥ han

Lai chénh léch ty gid do dénh gid lai cic khodn mye
tign & cd e ngogi 18

Cong

4. Chi phi tii chinh
Chi phi l&i vay.

5. Chi phi bin hing

Chi phi cho nhiin vién

Chi phi viit liéu, bao bi

Chi phi dyng cy, db ding

Chi phi khiu hao tai san cb dinh
Chi phi thué dit

Chi phi djch vu mua ngodi

Céc chi phi khac

Cing

6.  Chi phi quin I¥ doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién
Chi phi vit ligu quén Iy

Chi phi a4 ding viin phong

Chi phi khiu hao

Thué, phi vi 1¢ phi

Hodn nhiip dy phing phai thu khé doi
Chi phi thué dft

Chi phi djch vy mua ngodi

Cic chi phi khac

Cing

7. Thu nhilp khic

Lai thanh ly tdi sin c& dinh
L&i thanh ly cong cy dung cy
Thu b trg hop téc kinh doanh
Thu nhip khic

Cing

BAO CAO THUONG NIEN 2025

CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN

Dia chi: 314-316-318 Phan Dinh Phing, phutmg Cu Kigu, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Chio nfim ti chinh két thic nghy 31 thing 12 nim 2025

Bin thuyét minh Bio cdo (hi chinh hop ahiit (tiép theo)

Niim nay 2 Nim trude
J1.089.711.442 1.864.7493.264
14,743,898 14.851.966

- 33.566.125
J.104.455.340 1.933.211.355
Nim nay - — Nim trude
2.171.427.680 2.385.791 462
454.820.267 452.756.253
675062486 8095.462.342
376.049.623 022.364.153

- 14.493.049

3.234 450374 4.389.543.862
3.532.380.055 2.537.139.47%
10.446.190.485 _llﬂ?_‘jﬁﬂ.ﬁﬂ
Nim nay Nam tringe
1.870.671.147 1.850.761.277
13.006.680 7.936.872
168.030.987 98.718.301
3.531.452 2.142.000
3.000.000 5.000.000
(1.440.300.000) T6.066.125
§15.059.840 1.164.371.196
1.137.115.603 [.090.824.118
313.676.101 315.890.945
2.883.791.810 — 4611.730.834
Nam nay Nim trudc

- 281.309.909

5.872.727 -
202.870.968 602.961.176
79.542.791 717985413
2188.286.486 962.256.498

g L]
L

]

9b.

10,

VIL

Chi phi khic

Niam nay Nam truwde
L& thanh I tii sdn ¢b dinh 151.249.877 .
Tién chdm ndp, phat vi pham hanh chinh 60.500.917 26.619.674
Chi phi khac 4171045 9,992,831
Cing 215.930.839 36.612.505
Lii trén cb phiéu
Lii co binssuy gidm trén cé phiéu

MNiam nay Nitm trmie
Lo nhudn ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép
cila cb déng Cong ty me 23.423.625.424 23,555.622.929
Thi lao va tién thudmg Hoi ddng quin trj va Ban
kiém soéat @ (1.171.181.271) (1.177.807.757)
Lezi nhudn tinh 18 co ban/suy gidm trén co phicu 22.252.444.153 22377.815.172
86 lwong binh quiin gia quyén cia ed phiéu p-h:f-
thing dang leu hinh trong ndm 9.000.000 9,000,000
Lai cor bin/suy gidm trén cb phicu 2,472 2.486
Thil lao v& tién thudmg Hji dong quin trj va Ban kiém sost nam 2025 duge tam wéc tinh biing 5% loi
nhudin sau thué.
Thing tin khde

Khéng cé cic giso dich ¢6 phiéu phd thing hofic giao dich ¢b phiéu phd théng tiém niing néo xdy ra tir

ngiy ket thiic nim thi chinh dén ngiy cdng bd Béo cio tdi chinh hop nhit niy.

Chi phi siin xufit kinh doanh theo yéu t6

Nim nay Nim trwde
Chi phi nguyén ligu, vit ligu 27.718.031,047 28.748.622.025
Chi phi nhiin cong 16.241 810,948 16.085.409.710
Chi phi khiiu hao tai sin c6 dinh 4.147.422.583 4.119.299.813
Chi phi dich vy mua ngoai 7.556.590.857 7.533.034.804
Chi phi khéc 9.274.602.577 10.921.204.726
Cing 64.938.458.012 67.447.571.078
NHUNG THONG TIN KHAC
Tii sdn cho thué hogt djng

Tai ngay két thic ndm tii chinh, cée khoén thanh todn tién thué t6i thiéu trong twong lai thu dugce tir

cic hop ddng thué hoat déng khéng thé hiy ngang nhur sau:

S6 cudl niim 86 dhu nim
Tir 1 nﬂmhﬁxu&ng 21.101.371.345 17.854.832.616
Trén | nim dén 5 nim 26.734324.284 5.485.446.364
Cong 47.835.695.630 23.340.279.000
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" " BAO CAO THUONG NIEN 2025
CONG TY CO PHAN THUO'NG MAT PHU NHUAN

Dia chi: 314-316-318 Phan Dinh Phing, phutmg Chu Kigw, TP. H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm thi chinh két thiic ngiy 31 théng 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bio cdo thi chinh hop nhit (tidp theo)

CONG TY CO PHAN THUO'NG MAI PHU NHUAN

Dia chl: 114-316-31% Phan Dinh Phing, phutmg Clu Kig, TP, H& Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nfim thi chinh kit thie ngay 31 thang 12 nim 2025

B thuyét minh Bio cho thi chinh hgp nhit (tiép theo)

2b.  Gino dich vi si di véi ede bén lién quan khic
Cdc bén lign quan khie véi Thp doin bao gdm:
Bén lign quan khic
Thng cong ty Bén Thanh — TNHH MTV

2, Giao dich va s6 du véi ede bén lign quan
Cée bén lién quan v&i Thp doin bao gbm: cic thanh vién quéan Iy chi chét, ce ¢ nhiin ¢é lién quan

véi ciie thinh vién quéin 1y chi chdt va cic bén lién quan khic, MBI quan hi

......

C6 dbng nim gifr 30,60% vin dieu 18, ﬂéﬁg

thii 1 Cong ty c6 lié i thanh vié
2a. Giao dich vi 58 du véi cdc thinh vién quin I chii chit vi cic cd nhin cé lidn quan véi cdc think Y A ORI
vién quin Ij chii chét Céng ty Cb phiin Diu tr New Asia Cd ddng gilk 28,85% vén diéu 1

Céc thanh vién quan Iy chil chdt gbm: céc thanh vién Hai dbng quin t va chc thinh vién Ban didy
hanh, Ban Kiém soét, Thng Gidm ddc va Phu trich ké todan Céng ty me. Cic ci nhin ¢d lién quan v
chic thinh vién qudn If chi chét 1 céc thanh vién mét thiét trong gia dinh cée thinh vién quin |y chi

Giao dich voi ede thanh vién guan Iy chi chot va cde cd nhdn co lién quan voi ede thimh vién qudan Iy

Cong ty TNHH Péu tu va Thuong mai Thién Hai
Cdng ty Cb plﬁn Pt Vi na

Céing ty CH phin Transimex
Cong ty Cb phin Ddu tr Todn Vit

Cd dong gitr 19,41% vin diéu 18, dbng thivi 1

Céng ty cb lién quan ciia Chi tich HBQT

Ch dbng gilr 7,88% von dicu 1€, dong thén la

Cong ty lién quan cia thanh vién HDQT
Cong ty lién quan cda Chi tich HPQT
Cong ty lién quan caa Cha tich HDQT

chii chit Cong ty C6 phin Xufit nhip khiu va Diu tr Che

Tip dokn khdng phét sinh giao dich bén hing va cung ciip dich vy ciing nhu cic giso djch khic vai Lém (Cholimex) Cong ty lién quan cia Chi tich HDQT

céc thinh vién quan Iy chi chdt va cic ci nhén c6 lién quan vai cic thinh vién quin Iy chi chdt. Giso Cong ty Co nh-in Vinaprint . Céng ty lign quan clia Chil tich HDQT

dich khiic trong nAm chi cé giao dich chia cd tirc cho Ong Trin Xuin Anh véi sb tién 98.785.000 VND Cong ty C0 phin Transimex Logistics Cing ty lién quan cia Chi rich HDQ'

(niim trude khong c6 giao dich phit sinh). Cong ty C4 phiin Logistics Vinh Léc Céng ty lién quan cia Cha tich HBQT
Céag ty C& phin Cing Mipec Cong ty lién quan ciia Cha tich HPQT

Cdng}x vt cidc thanh vién quan Iy chii chot vé cde cd nhédn 6 lidn guan véi ede thanh vién gudn Iy

chii ¢

Tip dodn khong ¢6 cbng ng véi cdc thinh vién quin Iy chi chit vi cdc cd nhiin ¢b lién quan véi cle

thinh vién quin Iy chit chit,

Céng ty TNHH MTV Blt djng sin Transimex
Céng ty TNHH MTV Transimex Hi Tech Park
Logistics

Céng ty TNHH MTV Bdu tr Long An

Céng ty C& phin Dich vy Du lich Bén Thanh
Cong ty CH phin Xudt nhip khdu Gidy dép Nam A

Céng ty lién quan cia Cha tich HDQT

Cong ty lién quan cia Cha tich HDQT
Cong ty lién quan cda Cha tich HPQT
Cong ty lign quan cia thanh vién HDQT
Cong ty lién quan cia thanh vién HDQT

Thu nhdp ciia cde thinh vién gudn 1 chii chot vé Ban kiém sodi Céng ty CH phiin Garmex Sai Gon Cong ty lién quan cia thanh vién HDQT
Chirc danh Niim nay Niim trwive Céng ty Co phan Merufa Céhng ty lién quan ciia thinh vién HDOQT
Hpi ddng quin tr Cong ty C6 phan Déu wr Xdy dymg kinh doanh nha
Oug Bii Tulin Ngge Chii tich 210,000,000  140.000.000 gm& kit Exw:ijn quan cila ﬁﬂv::n :ml
Ong Trdn Xulin Anh Thénh vién 147.000.000 98.000.000 gy Lo imatreignt 8ty litn quan ciia thanh vién HDQY
Cing Biti Minh Tuén Thanh vién 147.000,000 98.000.000 Céng ty Co phin Thiy Dic Sin ~ Clag ty litn quan cda thinh vitn HDQT
Ong L& Vin Hon Thanh vién 147,000,000 98,000,000 SRR SN Sy EHEL Hppon Supiaes Vi ~ -
T M B : Nam Céng ty lién quan ciia thanh vién HDQT
Cing Binh Lénh Duong Thanh vién |47,000.000 98.000.000 Cong ty ch phin Dich vy Bén Thanh Céng ty lién quan cia thanh vién HDQT
Céng ty C6 phin Dich vy Vinh Lc - Bén Thanh Cong ty con ciia Céng ty Cd phiin Dich vy
Ban kiém sodt Bén Thanh
Ba Nguyén Thj Thoa Trudmg ban 147.000.000 98.000.000 Cong ty Cb phin Giso mhiin Viin thi Mign Trung Cong ty lién quan cia thanh vién HRQT
Ba Nguyén Thj Thai Nhi Thanh vién 105.000.000 70.000.000 Cong ty TNHH MTV Trung thm Phén phoi Cong ty lién quan cia thanh vién HDOQT
Ba Nguyén Kim Hiu Thanh vién 105.000.000 70,000,000 Transimex
Ban diéu hanh Giao dich vdi cde bén lidn quan khdc
Bi Trdn Phudc Thién Hoing ~ Téng Gidm dbc 456.852.710 204,668,239 Ngoii céc giao dich vé bén hing va cung cip dich vy cho ciic bén lién quan khic 83 duge trinh bay &
BA Nguy&n Thi Difm My Phé Téng Gidm dbc thuyét minh s6 VI.1b, Tip doin con phét sinh cic giso dich khic v&i cie bén lién quan khic nhy sau:
{mi nhiém tir ngiy 10 Nam nay Niam trude
thing 5 nim 2025) 140.670.555 274.859.618 Tﬂ{!: cdng ty Bén Thanh - TNHH MTV
BA Trin Thi Diéu Thity K todn truémg (mifn nhiém Chia cb tire 2.754.000.000 - 62
ngiy 24 thing 4 nim 2024) - 1002458m oy ucyer, S g e :
- s £ W W =
Ong Trinh V& Anh Kiét Phy trich ké todn 252.655.439 220.457.699 Chi phi tig b thye hién chuong trinh d tré 15000000 ;



BAO CAO THUONG NIEN 2025

CONG TY C6 PHAN THUONG MAT PH( NHUAN CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN
Bia chi: 314-316-318 Phan Binh Phing, phiimg Cu Kiéu, TP. Hd Chi Minh Bia chi: 314-316-318 Phan Dinh Phiing, phutmg Céu Kiéu, TP. H Chi Minh
BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT BAC CAQ TAI CHINH HOP NHAT
Cho ndm tii chiloh kit thive nghy 31 thing 12 nim 2025 Cho niim i chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025
Ban thll]"ét minh Bdo edo thi chinh hﬂ[ﬂ ﬂhﬁl ﬁléi:l theo) Bin U‘!I.Ilj'él minh Bio ciao thi chinh hop nhiit Etjé[] theo)
Nﬁm !“_ur_ M fm tru:ﬁte . ] MNam nay MNam trude
Cong ty TNHH Diu tic v Thieong mai Thién Hii Cong ty Co phin Diu tir Toan Vigt
Chia ﬂllfll e 1. 7446 800,000 u Thu tién dgch ¥ @n Hamng 30.436.000 1 5.995.000
Thu tién dich vy in udng 181.931.000 188.656.000 :
Céng ty Co phin Transimex
Cong ty C8 phin Piu tie New Asia Thu tién dich vy &n uing 394,698,000 384210000
Chia 0 tire 2.596.581.000 - : :
Thu tifn dich vy in ubng 41.402.000 5,634.000 Cimg ty C4 phiin Dich vy Vinh Lic - Bén Thin
Thu tién djch vy in ufing . 15.599.000
Cdng ty CO philn Biu tiw Vi na ) )
Chia ed tirc 709.017.000 . Céng ty C5 phiin Transimex Logistics
Thu liél‘l diﬂh v fin lléll'lg 66 584 000 37.141.000 Thu tI[E]'I di[‘,l'l Vil din uing 170,944,000 215.394.000
Thu tién cho thué bit déng san - 2.013.901.027
Cing ty C6 philn Thily Pic Sin . :
Mua hing hba | 7,700,000 15.740.741 Gid hang hoa, dich vy cung cip cho cic bén lién quan khéc 14 gia ban do Tap doédn cing hé. Viée mua
Trik ng mua hing 1G9, 116000 1 7.000.000 hang héa, djch vy tir cdc bén lién quan khic duge thyc hién theo gid thoa thudn,
Thu tién dich vy in ubng 138.900.000 186.567.000
. Cdng ng v cde bén lién quan khdic
Chng ty Cb phin Xudt nhiip khis va Ddu tw Chy Lén (Cholimex) Céng ng vdi che bén lign quan khic duge trinh bay tai cde thuyét minh s6 V.3, V.4, V.12, V.16a va
Mua hing hoa 47.588.728 87951273 V.16b,
Tri ng mua hing . 52.347.601 99.120.600
Thu tién djch vy in uong 115.617.000 126.205.943 Céc khoin cong ng phai thu céc bén lién quan khic khéng cé bio dim va s& dugc thanh toan bing
Céng ty C8 phiin Vinaprint tign, Khong ¢ khodn dy phong phai thu khé dii nao duge 13p cho céc khoan ng phai thu céc bén lign
Phi dich vy 3.690.910 ~ K
Phi dich vy di tra 4.060.000 - . s
Thu tién djch vy din ubng 238.288.000 407.533.000 3. Thing tin ve b§ phén
: ’ Béao céo bd phin chinh }réu |4 theo ITnh vire kinh doanh dya trén o cdu 16 chire va quan 1§ ndi b va
Cing ty €O phiin Djch vy Bén Thinh hé thong Béo céo ti chinh ndi bé cia Tép dodn,
Phi dich vy 372.952.108 273.904.150
thdltih v dil tri 14,870,778 313.252.482 3a. Thong tin vé Iinh vgee kinh doani
Clln tri cBng ng = dmapioid Tip dodn ¢b céc linh vire kinh doanh chinh sau:
Thu tién dich vy in ubng 17.470.000 13.957.000 ip dodn co cac :n virc kinh doanh chinh saw:
e Dyjch vu &n uong tai nha hing,
Céong ty TNHH MTV Biit djng sin Transimex » Cho thué bét déng san,
Phi dich vy iiy thic quén Iy bit djng sin 1.644,720,000 320.145.000 = Cic linh v khéc.
Phi dich vy ity thac quén ly bét ding san d4 tri 1.985.271.750 176,079,750
Thu tién djch vy dn udng 36.165.000 48.457.000 Thing tin vé két qua kinh doanh ciia b phiin theo linh vire kinh doanh dwge trinh bay tai Phy lue 2
Thu tién dich vy ty thic cho thué bit dong sin 17.135.331.197 2,789,796.125 dinh kém.
_T::ngf ?ﬁﬂﬂ B&Equmg Kinh doanh nha Bén “&";'nsmu 3b.  Thong tin vd kha viee dia B
M Chon Ve I g e . Toén bé hoat déng ciia Tip dodn chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.
Cong ty Cd phin Vinafreight
Thu ligi dich vy &in ubng 129.986.000 19.500.000 4. Sb U 40 4k L o I
S4 ligu so sanh ndm trrde trén Bang cin déi ké toan hop nhét d3 dugc trinh bay lai do phén loai tai san
Ciing ty Lién doank TNHH Nippon Express Vigt Nam dang sir dung vai myc dich cho thué tir Tai san ¢t dinh hitu hinh sang Bét dong san diu tw, Anh huéng
Thu tién dich vy &n ulng 4.3138.000 41.618.000 ciia viéc didu chinh phén logi dén s liéu so sanh trén Béo céo tai chinh hgp nhat nhir sau:
S0 lidu trudre S0 ligu sau
Céng ty TNHH MTV Transimex Hi Tech Park Logistics M sib diéu chinh Ciic diéu chinh diéu chinh 63
Thu tien dich vy &n udng 46, 566320 220.288.565 Tii sdn o dinh ] G6H.505.482.660 (49.650,933,065) 18.944.549.595

T#i san cb dinh hitu hinh 221 6R.595.482.660 [(49.650.033.065) 18.944, 549,595



BAO CAO THUONG NIEN 2025

cONG TY €O PHAN THUO'NG MAI PHU NHUAN

Bia chi: 314-316-3 18 Phan Binh Fhimg, phuimg Céu Kigu, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo thi chinh hyp nhit (tigp theo)

S0 lién trunde S0 liéu sau

M s0 diu chinh  Cic diéu chinh dién chinh
Tai sén ci dinh 220 68.595.482.660 (49.650.933.065)  18.944.549.595
Ngupén gld 222  II7.601.818.000 (70.245.853.820) 47.415.964,.180
Gid tri hao mon fiy ké 223 (49.066.335.340) 20594920755 (28.471414.585)
Bit ding san ddu tw 230 §25.809.742  49.650.933.065  50.476.742.807
Nguyén gid 231 1.911.322.755  70.245853.820  74.157.176.575
Giid trj hao mon Iy ké 232 (3.085.513.013) (20.594.920,755) (23.680.433.768)

LR

Su kién phat sinh sau ngay két thie nfim tdi chinh 1
Khéng c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau t‘fﬂ}r két thiic ndm tai chinh yéu céu phai diéu chinh sd
litu hodc céng b trén Bao céo tai chinh hop nhit,

T .1_5:':,_- inh, ngay 09 thang 3 ndm 2026
L5

Trinh Nguyén Lim Tuyén [ Triph V5 Anh Kiét Triin Phudre Thién Hoang
Ngwii lip Phuy trach Ké todn Tong Gigm die
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CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN

Dia chi: 314-316-318 Phan Dinh Phung, phudng Céu Kiéu, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025
Phu luc 1: Bing déi chiéu bién ddng ciia von chi s& hiru

BAO CAO THUONG NIEN 2025

S6 du dau nim trude

Loi nhuan trong nam truée

Thu lao, tién thuémg cho Hi dong quan
tri va Ban kiém soéat

S6 dur cudi nam trwrde

$6 du ddu nim nay

Loi nhudn trong ndm nay

Chia cé tirc nim nay

Thl lao, tién thudng cho Hai déng quan
trj va Ban kiém sodt

S6 dw cudi nim nay

=

Trinh Nguyén Lim Tuyén
Ngudi ldp

Pon vi tinh: VND

o

v

trach ké toin

Téng Giam déc

Quy¥ khac Loi nhuén Lgi ich
Von gop Thing du Quy dau tu thuée von sau thué cd déng
cua chu sé hitu vbn ¢b phin phit trién chi s& hiru chira phin phéi khong kiém soat Cong
90.000.000.000 17.450.553.509 7.206.775.834 21.033.533 (7.128.162.135) (3.825.411.994) 103.724.788.747
- - - - 23.555.622.929 (435.449) 23.555.187.480
- - - - (1.209.470.018) - (1.209.470.018)
90.000.000.000 17.450.553.509 7.206.775.834 21.033.533 15.217.990.776 (3.825.847.443) 126.070.506.209
90.000.000.000 17.450.553.509 7.206.775.834 21.033.533 15.217.990.776 (3.825.847.443) 126.070.506.209
- - - - 23.423.625.424 (425.844) 23.423.199.580
- - - - (9.000.000.000) - (9.000.000.000)
" - - - (1.177.807.757) - (1.177.807.757)
20.000.000.000 17.450.553.509 7.206.775.834 21.033.533 28.463.808.443 (3.826.273.287) 139.315.898.032
P f/e ay 09 thang 3 ndm 2026
III I! .
nh V5 Anh Kiét Trin Phwée Thién Hoang



Phu luc 2: Thong tin v& bé phin theo linh vire kinh doanh (tiép theo)

BAO CAO THUONG NIEN 2025

Dich vu in udng Cho thué Cac khoén
tai nha hang bit ddng sin Cic linh vire khéc loai trir Cing
Nim trirdre i
Doanh thu thudn vé ban hiang va cung cép dich vura
bén ngoai 66.868.132.586 24.495.768.771 . 2.869.808.394 94.233.709.751
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp dich vy giita
cic bd phén - . - g .
Téng doanh thu thudn vé bin hing va cung edp dich
vt 66.868.132.586 24.495.768.771 - 2.869.808.394 94.233.709.751
K&t qua kinh doanh theo b phén 23.624.797.503 18.230.089.082 - 1.140.533.521 42.995.420.106
Céc chi phi khéng phiin bd theo b§ phdn (16.209.281.433)
Loi nhugn tir hoat ddng kinh doanh 26.786.138.673
Doanh thu hoat d3ng tai chinh 1.933.211.355
Chi phi tai chinh (174.368.542)
Phén 1i hodc 18 trong cong ty lién doanh, lién két F
Thu nhép khdc 962.256.498
Chi phi khie (36.612.503)
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh (5.915.437.999)
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofn lai -
Lgi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép 23.555.187.480
Tong chi phi 4G phdt sink @ mua tai sdn c6 dinh va
cdc tai sin dai han khdc 3.540.277.549 2.009.314.785 531.070.438 - 6.080.662.772
Téng chi phi khéu hao va phin bd chi phi tré trirde
dai han 1.547.840.432 3.879.973.574 204.598.494 3 5.632.412.500
—_— e — ————
Téng gid tri cdc khodn chi phi lém khéng bing tién
(trir chi phi khau hao va phén bé chi phi trd trurde
ddi han) - - 76.066.125

Phy lye 03: Thong tin vé b phn theo Iinh vye kinh doanh (tiép theo

- 76.066.125
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Tai sdn va no phai tra cta bd phdn theo linh vure kinh doanh ¢ta Tép doan nhur sau;

S4 cudi ki

Tai san truc tiép cia bd phin

T4i san phan bé cho bd phan

Céc tai san khéng phan bo theo bd phén

Tong tai sin

No phai tra tryc tiép ciia bd phén

No phai tra phén bé cho bd phin

No phai tra khong phén b theo bd phén
Tong no phdi tri

84 diiu ndm

Tii san trre tiép ciia bd phén

Tai san phén bd cho b phén

Cic tai san khéng phan b theo bd phén
Tong tai sin

No phai tra trire tiép ctia bd phén

No phai tra phén bd cho bd phén

No phai tra khing phéin bé theo bé phén
Téng ng phii tri

7
(=

Trinh Nguyén Lim Tuy'én
Negwdi ldp

Dich vu in udng
tai nha hang

Cho thué
bat djng sin Ciéc linh vure khée

Cac khodn
loai trir

BAO CAO THUONG NIEN 2025

Cing

26.365.898.755

55.022.350.180 2.431.846.721

2.343.076.672

7.908.104.191 6.003.411.757

83.820.095.656

38.023.654.571

I71.843.750.228

20.300.942 587

62.667.293.321 2.811.139.987

16.254.592.620

16.229.764.576

1.642.038.824

8.322.875.548 5.992.542.008

32.484.357.196

85.779.375.895

59.421.741.789

-

Trifih V6 Anh Kiét
Phy trich ké toan

o o1 ]
'
2

145.201.117.684
15.957.456.380

3.129.660.095

Trin Phudée Thién Hoang
Téng Giam déc

19.087.116.475

1, ngdy 09 thang 3 ndm 2026
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

Thanh pho Ho Chi Minh, ngay 07 thang 4 nim 2026
CONG TY CO PHAN THUONG MAI PHU NHUAN
AL @B@ SUA DAI DIEN THEO

"HAR AT UACONGTY
CO PHAI\

Tong Giam dbc

Pia chi: 314-316-318 Phan Pinh Phung, phuong Cau Kiéu, Thanh phd H6 Chi Minh

MST: 0301428617
Fax: 028 38443980
Website: www.pnco.vn
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	Báo cáo tác động liên quan đến môi trường và xã hội

	Nhận xét
	Kinh doanh dịch vụ nhà hàng:
	Nhà hàng Hoa viên Tri Kỷ: Hoạt động ổn định, có lượng khách hàng thân thiết, thực đơn đa dạng, đội ngũ phục vụ chuyên nghiệp. Thường xuyên đảm bảo vệ sinh, bảo trì và nâng cấp cơ sở vật chất.
	Nhà hàng Tiệc cưới Hội nghị Phú Nhuận: Bị ảnh hưởng bởi suy giảm thị trường tiệc cưới năm 2025, nhưng vẫn duy trì khách hàng nhờ uy tín, chất lượng phục vụ tốt, món ăn phù hợp và mức giá đáp ứng nhiều phân khúc.
	Kinh doanh bất động sản:
	Hoạt động cho thuê duy trì ổn định với tỷ lệ lấp đầy cao. Đồng thời mở rộng diện tích cho thuê, nâng cấp chống thấm – sơn nước Tòa nhà Phú Nhuận Plaza và triển khai hợp đồng quản lý, vận hành với Công ty TNHH MTV Bất động sản Transimex.
	Bà Trần Phước Thiện Hoàng - Tổng Giám đốc
	Bà Nguyễn Thị Diễm My - Phó Tổng Giám đốc
	Ông Trình Võ Anh Kiệt - Phụ trách Kế toán
	Đào tạo: Công ty chú trọng đào tạo và phát triển nguồn nhân lực nhằm nâng cao chất lượng dịch vụ và năng lực cạnh tranh. Triển khai đào tạo theo từng vị trí (bếp, phục vụ, lễ tân, quản lý); đào tạo cơ bản cho nhân sự mới và đào tạo nâng cao, quản lý cho nhân sự hiện hữu nhằm phát triển đội ngũ kế cận.
	Tuyển dụng: Ưu tiên tuyển dụng nhân sự có chuyên môn, kinh nghiệm và năng lực tốt. Áp dụng quy trình tuyển dụng chuyên nghiệp (đăng tuyển, phỏng vấn, đánh giá năng lực) và xây dựng môi trường làm việc hấp dẫn để thu hút, giữ chân nhân tài.
	Môi trường làm việc: Xây dựng môi trường làm việc an toàn, chuyên nghiệp; đầu tư đầy đủ cơ sở vật chất, trang thiết bị và cải thiện điều kiện làm việc nhằm nâng cao hiệu suất và sức khỏe người lao động.
	Lương, thưởng, phúc lợi: Chính sách lương thưởng cạnh tranh, điều chỉnh định kỳ theo hiệu quả công việc. Thực hiện đầy đủ chế độ BHXH, BHYT, BHTN và các phúc lợi như khám sức khỏe, nghỉ phép, ốm đau, thai sản…

	Mục tiêu: xây dựng đội ngũ nhân sự chuyên nghiệp, ổn định và gắn bó lâu dài.

	Chính sách nhân sự
	Các Công ty con, Công ty liên kết
	Nhận xét
	Các chỉ tiêu tài chính năm 2025: Khả năng thanh toán của Công ty được cải thiện rõ rệt khi hệ số thanh toán ngắn hạn tăng từ 3,3 lên 3,8 lần và hệ số thanh toán nhanh tăng từ 3,27 lên 3,78 lần, cho thấy năng lực đảm bảo các khoản nợ ngắn hạn ngày càng vững chắc.
	Về cơ cấu vốn, các hệ số nợ đều tăng, với tỷ lệ nợ trên tổng tài sản đạt 18,9% và trên vốn chủ sở hữu đạt 23,32%. Vốn chủ sở hữu đạt 139,3 tỷ đồng, tăng 11% so với năm trước, chủ yếu nhờ lợi nhuận sau thuế giữ lại.
	Hiệu quả hoạt động được cải thiện với vòng quay hàng tồn kho tăng, cho thấy khả năng quản lý tồn kho tốt hơn; tuy nhiên, vòng quay tài sản ở mức 0,57 vòng cho thấy cần tiếp tục nâng cao hiệu quả sử dụng tài sản trong thời gian tới.
	Về khả năng sinh lời, biên lợi nhuận thuần tăng từ 25% lên 26%, lợi nhuận sau thuế đạt 23,4 tỷ đồng, phản ánh việc kiểm soát chi phí hiệu quả và hoạt động kinh doanh ổn định. Kết quả này đạt được nhờ lượng khách hàng ổn định, sự điều hành linh hoạt và định hướng phát triển sản phẩm dịch vụ phù hợp với xu hướng thị trường.
	Cổ phần: - Tổng số cổ phần đang lưu hành: 9.000.000 cổ phần. - Số lượng cổ phần chuyển nhượng tự do: 9.000.000 cổ phần. - Số lượng cổ phần bị hạn chế chuyển nhượng: 0 cổ phần. - Loại cổ phần: cổ phần phổ thông. - Mệnh giá cổ phần: 10.000 VND/cổ phần. Giao dịch cổ phiếu quỹ: - Số lượng cổ phiếu quỹ hiện tại: Không có. - Giao dịch cổ phiếu quỹ đã thực hiện trong năm: Không có. Các chứng khoán khác: Không có.

	Cơ cấu cổ đông
	Tình hình thay đổi vốn đầu tư của chủ sở hữu:
	BÁO CÁO THƯỜNG NIÊN 2025

	6. Báo cáo tác động liên quan đến môi trường và xã hội của Công ty
	Công ty định hướng phát triển bền vững gắn với mục tiêu giảm thiểu tác động môi trường, phù hợp với cam kết giảm phát thải của Việt Nam. Trong hoạt động kinh doanh, Công ty chú trọng kiểm soát phát thải khí nhà kính thông qua tối ưu sử dụng năng lượng, tái chế rác thải, giảm lãng phí thực phẩm và nâng cao ý thức môi trường cho người lao động. Các chỉ tiêu môi trường trong năm đều nằm trong giới hạn cho phép theo quy định.
	Công tác quản lý nguyên vật liệu được thực hiện chặt chẽ từ khâu lập kế hoạch, lựa chọn nhà cung cấp đến quản lý tồn kho nhằm đảm bảo chất lượng, tiết kiệm chi phí và tuân thủ quy định an toàn thực phẩm.
	Về tiêu thụ năng lượng và nước, Công ty triển khai các biện pháp tiết kiệm, nâng cao hiệu quả sử dụng như áp dụng thiết bị tiết kiệm điện, kiểm soát vận hành và nâng cao nhận thức nhân viên. Trong năm 2025, tổng điện năng tiêu thụ là 912.656 kWh và tổng lượng nước sử dụng là 6.888 m³. Công ty không phát sinh vi phạm pháp luật về môi trường.
	Đối với người lao động, Công ty duy trì lực lượng 52 nhân sự với mức thu nhập bình quân 11,5 triệu đồng/người/tháng, đồng thời đảm bảo đầy đủ chế độ phúc lợi, bảo hiểm, an toàn lao động và tổ chức các hoạt động chăm lo đời sống, gắn kết nội bộ. Công tác đào tạo và phát triển nhân sự được chú trọng nhằm nâng cao năng lực và hiệu quả làm việc.
	Bên cạnh đó, Công ty tích cực thực hiện trách nhiệm xã hội thông qua các hoạt động cộng đồng, thiện nguyện và xây dựng mối quan hệ gắn kết với địa phương.
	Công ty không phát sinh hoạt động liên quan đến thị trường vốn xanh trong năm.
	BÁO CÁO                   VÀ ĐÁNH GIÁ
	Đánh giá kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh
	Tình hình tài chính
	Những cải tiến về cơ cấu tổ chức, chính sách, quản lý
	Kế hoạch phát triển trong tương lai
	Giải trình của Ban Tổng Giám đốc đối với ý kiến kiểm toán
	Báo cáo đánh giá liên quan đến trách nhiệm về môi trường và xã hội
	Hoạt động kinh doanh của Công ty có nhiều thuận lợi nhờ uy tín thương hiệu nhà hàng ngày càng được củng cố, chất lượng dịch vụ ổn định, đội ngũ đầu bếp và nhân sự giàu kinh nghiệm cùng hệ thống cơ sở vật chất được đầu tư, nâng cấp theo hướng hiện đại.
	Đồng thời, mảng cho thuê bất động sản tiếp tục phát huy lợi thế về vị trí, chất lượng vận hành và mức giá cạnh tranh, góp phần duy trì nguồn thu ổn định.
	Tuy nhiên, Công ty cũng đối mặt với một số khó khăn như tác động từ biến động kinh tế và xu hướng thắt chặt chi tiêu của khách hàng, áp lực cạnh tranh ngày càng gia tăng trong cả lĩnh vực nhà hàng và cho thuê văn phòng, cũng như ảnh hưởng tạm thời trong quá trình cải tạo, nâng cấp cơ sở vật chất.
	Trước bối cảnh đó, Công ty tiếp tục tập trung nâng cao chất lượng dịch vụ, hoàn thiện cơ sở hạ tầng, tối ưu hoạt động vận hành và tăng cường năng lực cạnh tranh nhằm đảm bảo hiệu quả kinh doanh và phát triển bền vững trong dài hạn.

	1. Đánh giá kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh
	2. Tình hình              tài chính
	Chỉ tiêu (đơn vị: triệu đồng)
	Năm 2024
	Năm 2025
	Tăng/giảm (%)
	Tỉ trọng 2024
	Tỉ trọng 2025
	Tài sản ngắn hạn
	62.831
	96.264
	153%
	43%
	56%

	Tài sản dài hạn
	82.370
	75.580
	92%
	57%
	44%

	Tổng
	145.201
	171.844
	118%
	100%
	100%
	Tại thời điểm 31/12/2025, tổng tài sản của Công ty đạt 171.844 triệu đồng, tăng 18% so với năm 2024. Cơ cấu tài sản gồm 56% tài sản ngắn hạn và 44% tài sản dài hạn. Biến động tài sản dài hạn chủ yếu do chi phí khấu hao tài sản cố định và phân bổ chi phí trả trước.

	Tài sản cố định hữu hình
	Nguyên giá
	Giá trị còn lại
	Giá trị còn lại/Nguyên giá
	Nhà cửa, vật kiến trúc
	20.649
	11.394
	55%

	Máy móc, thiết bị
	20.384
	5.229
	26%

	Phương tiện vận tải, truyền dẫn
	0%

	Thiết bị, dụng cụ quản lý
	6.067
	327
	5%

	Cộng
	47.100
	16.950
	36%
	Tình hình công nợ: Đối với công nợ của Công ty TNHH sản xuất thương mại Minh Anh hàng tháng vẫn cùng Công ty Mua bán nợ Song Long thu hồi bình quân 107,1 triệu đồng/tháng trong năm 2025, chuyển về tài khoản công ty.

	Tình hình nợ phải trả:
	- Đã tiến hành điều chuyển nhân sự để đảm bảo phục vụ kịp thời công việc của các đơn vị. - Công tác tuyển dụng, đào tạo, tái đào tạo luôn được chú trọng; điều kiện môi trường làm việc của người lao động luôn được đảm bảo; công tác an toàn vệ sinh lao động luôn được kiểm tra định kỳ. - Công ty chấp hành thực hiện đầy đủ các chính sách, chế độ theo đúng quy định pháp luật đối với người lao động.
	Định hướng hoạt động kinh doanh năm 2026: Trong năm 2026, Công ty định hướng mở rộng và nâng cao hiệu quả hoạt động kinh doanh nhà hàng – dịch vụ thông qua đầu tư nâng cấp cơ sở vật chất, phát triển kênh bán hàng trực tuyến, mở rộng địa điểm kinh doanh (213 Hồng Bàng) và triển khai dịch vụ tiệc ngoài. Đồng thời, Công ty đẩy mạnh hoạt động marketing, mở rộng tệp khách hàng, cải tiến thực đơn và tăng cường quản lý rủi ro trong vận hành. Song song đó, Công ty chú trọng phát triển nguồn nhân lực, duy trì chính sách đãi ngộ cạnh tranh và xây dựng hệ thống quản trị tài chính minh bạch, đảm bảo phát triển bền vững.
	Đối với lĩnh vực bất động sản và cho thuê mặt bằng, Công ty tập trung duy trì tỷ lệ lấp đầy ổn định, khai thác khách hàng mới, nâng cao chất lượng quản lý và tiếp tục triển khai dự án Tòa nhà Văn phòng – Thương mại – Dịch vụ tại 168 Hoàng Văn Thụ.

	Kế hoạch sản xuất kinh doanh 2026:
	Chỉ tiêu
	Kế hoạch 2025
	Thực hiện 2025
	Kế hoạch 2026
	Kế hoạch 2026 so với 2025 (%)
	Kế hoạch 2026 so với thực hiện 2025 (%)
	Vốn điều lệ
	90.000
	90.000
	99.000
	110%
	110%

	Doanh thu thuần cung cấp dịch vụ
	106.014
	91.129
	109.785
	104%
	120%

	Lợi nhuận trước thuế
	26.581
	29.273
	30.050
	113%
	103%

	Tỷ trọng LNTT/Tổng doanh thu thuần
	25%
	32%
	27%

	Lợi nhuận sau thuế
	21.265
	23.424
	 24.040
	113%
	103%
	Cổ tức dự kiến (%/Vốn điều lệ)
	10-15%
	20%
	10%-15%
	Khen thưởng Hội đồng Quản trị, Ban Kiểm soát, Ban Điều hành, Cán bộ quản lý
	Trong năm 2026, Công ty định hướng phát triển đồng bộ các lĩnh vực kinh doanh trọng điểm. Đối với mảng nhà hàng – dịch vụ ăn uống, Công ty tập trung đẩy mạnh hoạt động marketing, triển khai các chương trình khuyến mãi nhằm duy trì khách hàng hiện hữu và thu hút khách hàng mới, đồng thời cải tiến thực đơn, nâng cao chất lượng dịch vụ và tăng cường đào tạo nhân sự. Bên cạnh đó, Công ty chú trọng tối ưu chi phí đầu vào thông qua lựa chọn nhà cung cấp phù hợp và đảm bảo tuân thủ các quy định về an toàn vệ sinh thực phẩm, phòng cháy chữa cháy và môi trường.
	Trong lĩnh vực cho thuê mặt bằng, Công ty định hướng duy trì tỷ lệ lấp đầy ổn định, tối ưu giá thuê theo thị trường, nâng cao công tác quản lý và kiểm soát chi phí, đồng thời tăng cường rà soát hiện trạng sử dụng, an toàn và bảo hiểm tài sản tại các mặt bằng. Về hoạt động đầu tư, Công ty tiếp tục triển khai dự án Tòa nhà Văn phòng – Thương mại – Dịch vụ tại 168 Hoàng Văn Thụ và thực hiện nâng cấp, sửa chữa các cơ sở khi cần thiết. Song song đó, Công ty tăng cường quản trị tài chính, kiểm soát dòng tiền, chi phí và công nợ; từng bước ứng dụng công nghệ trong quản lý nhằm nâng cao hiệu quả vận hành.

	ĐỊNH HƯỚNG CHI TIẾT CÁC LĨNH VỰC KINH DOANH
	Đối với Nhà hàng Tiệc cưới Hội nghị Phú Nhuận, trong bối cảnh cạnh tranh và hạn chế về cơ sở vật chất, Công ty tập trung tăng cường hoạt động bán hàng, mở rộng hợp tác với các đối tác dịch vụ cưới, nâng cao chất lượng dịch vụ và bổ sung nhân sự nhằm cải thiện hiệu quả kinh doanh.
	Về nguồn nhân lực, Công ty tiếp tục hoàn thiện chính sách đãi ngộ, sắp xếp và sử dụng hiệu quả nhân sự, đồng thời xây dựng môi trường làm việc chuyên nghiệp, ổn định nhằm phát triển đội ngũ và đáp ứng mục tiêu tăng trưởng bền vững.

	Báo cáo từ Ban Tổng giám đốc
	Đánh giá của               Hội đồng Quản trị
	1. Đánh giá của Hội đồng Quản trị về các hoạt động của Công ty và trách nhiệm môi trường - xã hội
	Hội đồng Quản trị đánh giá Công ty đã duy trì hoạt động ổn định, đảm bảo hài hòa giữa mục tiêu tăng trưởng kinh tế và trách nhiệm đối với cổ đông, người lao động, môi trường và xã hội. Công tác quản trị được thực hiện chặt chẽ thông qua việc phối hợp hiệu quả với Ban kiểm soát trong nhận diện, đánh giá và phòng ngừa rủi ro. Đồng thời, Hội đồng quản trị đã chỉ đạo Ban điều hành triển khai các giải pháp phù hợp nhằm hoàn thành kế hoạch do Đại hội đồng cổ đông giao và đảm bảo quyền lợi của các nhà đầu tư.

	2. Đánh giá của Hội đồng Quản trị về hoạt động của Ban Tổng giám đốc Công ty
	Hội đồng Quản trị thực hiện giám sát Ban điều hành thông qua các cuộc họp định kỳ, trong đó đánh giá kết quả kinh doanh, tiến độ thực hiện kế hoạch và tình hình vận hành của Công ty. Đồng thời, HĐQT tăng cường giám sát hoạt động quản trị, kiểm soát rủi ro, quản lý tài chính và công tác kế toán, cũng như theo dõi chặt chẽ biến động thị trường để kịp thời chỉ đạo, định hướng hoạt động kinh doanh.
	Các nghị quyết của HĐQT được ủy quyền cho Ban điều hành triển khai và báo cáo kết quả thực hiện. HĐQT cũng thường xuyên đôn đốc công tác thu hồi công nợ, kiểm soát chi phí và đảm bảo hiệu quả hoạt động. Ban điều hành đã thực hiện đúng chức năng, nhiệm vụ, tuân thủ quy chế quản trị nội bộ, điều lệ Công ty và các quy định pháp luật, đồng thời thực hiện đầy đủ chế độ báo cáo theo quy định.
	Hội đồng Quản trị đã tổ chức thành công Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2025 và trình các nội dung thuộc thẩm quyền quyết định của Đại hội. Đồng thời, HĐQT tập trung chỉ đạo đẩy mạnh hoạt động sản xuất kinh doanh, nâng cao hiệu quả quản trị, kiểm soát chặt chẽ chi phí và thực hành tiết kiệm.
	Bên cạnh đó, HĐQT chỉ đạo hoàn thiện các thủ tục pháp lý, đẩy mạnh hoạt động marketing, cải tiến thực đơn, nâng cao chất lượng dịch vụ và tăng cường đào tạo nhân sự. Công ty cũng chú trọng nâng cấp hệ thống công nghệ thông tin, cải tạo cơ sở vật chất phù hợp với nhu cầu thị trường và tăng cường quản trị rủi ro nhằm nâng cao hiệu quả hoạt động.
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	Báo cáo tài chính
	Ý kiến kiểm toán: Theo ý kiến của chúng tôi, Báo cáo tài chính hợp nhất đã phản án trung thực và hợp lý trên các khía cạnh trọng yếu tình hình tài chính hợp nhất của Công ty tại ngày 31 tháng 12 năm 2025, cũng như kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất và tình hình lưu chuyển tiền tệ hợp nhất cho năm tài chính kết thúc cùng ngày, phù hợp với các chuẩn mực kế toán Việt Nam, Chế độ Kế toán doanh nghiệp Việt Nam và các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày Báo cáo tài chính hợp nhất.


		2026-04-07T15:02:51+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN THƯƠNG MẠI PHÚ NHUẬN
	I am the author of this document




